ROMANIA

JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PARAVA

PROIECT DE HOTARARE NR.
65/21.12.2022

privind aprobarea raportului de evaluare a suprafetei de teren intravilan de 320 mp nr. cadastral

60887, T22, P567, aflat in domeniul privat al com Parava, jud. Bacau

Consiliul local al com. Parava

Avand in vedere :

Art 364 din Codul administrativ

Tinand cont de:

referatului d-nei secretar general nr.7215/21.12.2022 prin care propune initierea unui proiect
de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr 7 /26.09.2022 , inregistrat cu nr.
6880/21.11.2022;

Raportul de evaluare nr. 7/26.09.2022 , inregistrat cu nr. 6880/21.11.2022 intocmit de dI
inginer Cernat Bogdan Sorin

Incheierea nr. 85223/14.11.2022 emisa de catre OCPI Bacau,

HCL nr.52/2022 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al comunei Parava, jud Bacau emisa de catre Consiliul local al com. Parava
Procesul verbal nr 7174/19.12.2022 prin care se acorda valoare de inventar suprafetei de
teren intravilan de 320 mp

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliuli local al com. Parava, jud. Bacau

In temeiul art. 136, alin.(1) si ale art.196 alin.(1) lit.”a”,art.197 si art.200 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei cu modificarile si completarile ulterioare:

PROPUNE

Art.1. Se aproba Raportul de evaluare nr. 7/26.09.2022 , inregistrat cu nr. 6880/21.11.2022
intocmit de dl inginer Cernat Bogdan Sorin cu cu vecinii : la nord Bocescu Constantin nr cadastral
61559, la est Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la vest Bocescu Constantin , nr cadastral 61559,
la sud Bocescu Cosntantin nr cadastral 61559 pentru suprafata de teren intravilan de 320 mp .

Art 2 Se aproba pretul de 2.57 euro /mp si vanzarea suprafetei de teren mentionata in art 1 conform
procedurii prevazute de art 364 cod administrativ .

Art 3 Serviciile de intocmire a raportului de evaluare se vor achita de catre cumparator la

casieria institutiei.



Art 4 Se desemneaza dl. Dediu Costel, primarul com Prava, jud. Bacau sa reprezinte interesele
comunei Parava in efectuarea formalitatilor necesare vanzarii suprafetei de teren mentionate.

Art 5 Se desemneaza cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari primarul com. Parava cu
sprijinul aparatului de specialitate.

Art 6 Impotriva acestei hotarari persoanele nemultumite se pot adresa instantei de contencios
administrativ in conditiile prevazute de Legea contenciosului administrativ .

Art 7 Secretarul general al comunei Parava va comunica Hotararea d-lui Bocescu Constantin,
Primarului comunei Parava, Institutiei Prefectului Judetul Bacdu si va proceda la afisarea hotararii pe
site-ul institutiei www.primariaparava.ro .

Initiator |
Primar’... | ‘




ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA PARAVA
Tel/fax 0234.252.156, 0234.252.165
e-mail: secretariat@primariaparava.ro

nr. 7217/21.12.2022 Referat de aprobare

Avand in vedere Raportul de specialitate nr 7217/21.12.2022, intocmit de secretarul general al com.
Parava, d-na Holban Irma Maria, prin care solicita intocmirea unui proiect de hotarare care sa fie supus
sprea analiza si decizie raportul de evaluare inregistrat cu nr . 6880/21.11.2022 cu privire la suprafata de
320 MP, teren intravilan tip curti constructii , nr cadastral 60887, T 22, P 567 cu vecinii : la nord
Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la est Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la vest Bocescu
Constantin , nr cadastral 61559, la sud Bocescu Cosntantin nr cadastral 61559.

Avand in vedere faptl ca Primaria com Parava este implicata intr-o serie de proiecte care necesita din
partea sa cofinantare consider ca vanzarea acestei suprafete de teren este necesara in vederea obtinerii
acestor fonduri.

Tinand cont de prevederile art 364 din codul administrativ vanzarea terenului se va realiza respectandu-
se dreptul de preemtiune al proprietarului constructiilor ridicate pe teren .

Astfel va supun spre analiza si decizie proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare a
suprafetei de teren de 320 mp situata in T 22, P 567 aflata in domeniul privat al com Parava, jud. Bacau.




ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA PARAVA
Tel/fax 0234.252.156, 0234.252.165
e-mail: secretariat@primariaparava.ro

Ar, 7215/21.12.2022

Raport de specialitate

Subsemnata, Irma Maria Holban, Secretar general al com. Parava, va aduc la cunostinta ur
situatie :prin Hotdrarea Consiliului local al com Parava nr., 52/2022 privind completarea 5i
actualizarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Parava, jud Bacau
emisa de catre Consiliul local al com. Parava, Incheierea nr. 85223/14.11.2022 emisa de catre OCPI
Bacau , Raportul de evaluare nr 7/2022 efectuat de catre evaluator ing. Cernat Bogdan Sorin prin
care se stabileste valoarea pentru suprafata de teren intravilan situata in T22, P567, cu nr
cadastral 60887 , cu suprafata de 320 mp, introducem in inventarul domeniul privat al comunei
Parava suprafata mai sus mentionata cu valoarea de inventar 4064.88 lei .

In conformitate cu art 364 din Codul adminstrativ

" ARTICOLUL 364
Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna - credinta ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotérarii consiliului local sau judetean i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.”

Va rugam sa initiati un proiect de hotarare care sa fie supus atentiei Consiliului local al
com. Parava si care sa vizeze

l.aprobarea raportului de evaluare si implicit a pretului de vanzare.

2. Serviciile de intocmire a raportului de evaluare se vor achita de catre cumparitor la
casieria institutiei.

Anexez prezentului raportul de evaluare inregistrat sub nr. 6880/21.11.2022, in
original.

Intocmit,




Romania
Consiliul local al com. Parava
Judetul Bacau

HOTARARE Nr.52/28.10.2022

privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al comunei Parava , jud Bacau

Consiliul Local al comunei PARAVA, intrunit in sedinfa extraordinara din data de
28.10.2022

Avand in vedere: - referatul de aprobare, raportul compartimentului de resort si Raportul
Comisiilor de specialitate de la nivelul Consiliului Local:

Art 888 din Noul Cod Civil
-art. 355, 356, alin. (2) si art. 357 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul art. 45, alin. (1) coroborat cu art. 129, alin. (2), lit. ..c” din OUG nr. 57/ 2019

privind Codul Administrativ,
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba evidentierea in domeniul privat al comunei Parava a suprafata de teren
intravilan curti constructii de 320 mp tarla nr 22, parcela 567 , nr cadastral 60887 cu vecinii : la
nord Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la est Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la
vest Bocescu Constantin , nr cadastral 61559, la sud Bocescu Cosntantin  nr cadastral 61559
identificata prin planul de situatie din anexa la prezenta hotarare de consiliu.

Art.2. Aprobd inscrierea in “Inventarul bunurilor imobile (terenuri si cladiri) care apartin
domeniului privat al com. Parava a suprafetei de teren mentionate.

Art.4 se va solicita catre OCPI Bacau rectificarea erorii materiale din cartea funciara nr
cadastral 60887, in sensul de a se trece in mod corect ca aceasta suprafata de teren face parte din
domeniul privat al com . Parava, jud. Bacau.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul
si Compartimentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului Compartimentul Registrul Agricol,
Serviciul Buget Finante din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei Parava.

Art.6. Secretarul comunei va comunica prezenta hotarare Institutiei Prefectului Judetului
Bacau pentru control si verificarea legalitatii, tuturor factorilor interesati si o va aduce la
cunostinta publica.

{
Presedinte de sedinta 5 Contrasemneaza,
§ ¢ Secretar general
Irma Maria Holban

i
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Anexa la HCL nr. §2/2022
Nr lmobil Suprafata Nr. Categoric | Tarla/ ] Vecini
crt. | cadastral de parcela
| folosinta :
1 | Teren 320mp | 60887 Curti 22/567 | lanord la est la vest f lasud
intravilan constructii Bocescu Bocescu Bocescu | Bocescu
' Constantin | Constantin 1 Constantin | Cosntantin
| Conr nr S nr
cadastral | cadastral | cadastral | cadastral
} 61559 61559 61559 61559
| |
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! Contrasemneaza,

Secretar general
Irma Maria Holban
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 PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII ll()lAR/(RH CONSILIULUI

| LOCALNR.......... e 2 L |
\Ir | l : Semnatura pcrsoanel

é ;:rt' ‘ Operatiuni efectuate i Data ZZ/LL/AN responsabile sa ’
R efectueze procedura
Eo; 1 ! 2 3

I 1 Adoptmea hotararii ") s-a facut cu majorltatc 28.10.2022

i X0 simpla O absolutda O cahﬁcatd'

1 ED ‘C_i)—x;ahlcarea catre prlmar) i’78 10 2022
3 iC omumcarea catre prefectul Judetulu13) 01.11.2022
4 |Aducerea la cunostinfa pubhca‘)*s) |31 10 20"2 ?
5 Comumcarea numai in cazul celel cu caracter | b oimn s 7 I
| lindividual®)*) S |
' 6 Hotdrarea devine obligatorie®) sau produce 3,3] 10.2022
lefecte juridice’), dupa caz




ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA PARAVA
Tel/fax 0234.252.156, 0234.252.165
e-mail: secretariat@primariaparava.ro

nr.7174/19.12.2022

vizat

<2 primar.

Proces verbal

Incheiat azi 19.12.2022

Subsemnatii Holban Irma Maria , secretar general al com. Parava, jud. Bacau si Andriescu Andrei
Alexandru , inspector in cadrul Biroului Contabilitate si Achizitii Publice din cadrul Primariei com.
Parava, urmare a HCL nr . 52/2022 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al comunei Parava, jud Bacau emisa de catre Consiliul local al com.
Parava, Incheierea nr. 85223/14.11.2022 emisa de catre OCPI Bacau , Raportul de evaluare nr
7/2022 efectuat de catre evaluator ing. Cernat Bogdan Sorin prin care se stabileste valoarea
pentru suprafata de teren intravilan situata in T22, P567 , cu nr cadastral 60887 , cu suprafata de
320 mp, introducem in inventarul domeniul privat al comunei Parava suprafata mai sus
mentionata cu valoarea de inventar 4064.88 lei .

Intocmit
Secretar,general
Irma iaHolban
Inspector

Andriescu Andrei Alexandru



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU i Ml R R
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau S =
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1 ¢2Jn coﬁﬁﬁﬁ&’?té:tﬁ art. 163 din Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila, republicata, cu

»medrfrcaﬂfe Si completanle ulterioare, va |nst||ntam caladatade.......... W o] - , am procedat la
afisarea prezentei, nefiind indeplinite conditiile de inméanare a incheierii din dosarul cu nr. 85223 / anul

2022, aflat pe rolul B.C.P.l. Bacau, cu sediul in LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD
POSTAL: 600269 TEL: 0234/571723, 0234/512059, 0234/525557, 0234/525559

Va comunicam ca sunteti in drept sa va prezentati dupa o zi de la afisarea prezentei, dar nu mai mult
de 7 zile, pentru inmanarea incheierii la sediul subunitatii postale . . ... ..... in zilele lucratoare intre
(o] 7<) [ De asemenea mentionam ca, in cazul in care, fara motive temeinice, nu va prezentati

pentru comunicarea actelor in termenul de 7 zile, actele de procedura se vor considera comunicate la
implinirea acestui termen. ‘

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau

COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 85223 din data de 14-11-2022

Catre COMUNA PARAVA,

Referent, ................ S
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Dosarul nr. 85223 /14-11-2022

INCHEIERE Nr. 85223

Registrator: EMILIA PALAR
Asistent: LENUTA-LILIANA ALEXANDRESCU

Asupra cererii introduse de COMUNA PARAVA domiciliat in - privind Rectificare in cartea

funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.hotarare nr. 52/28-10-2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PARAVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231, 251M, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 60887, inscris in cartea funciara 60887 UAT Parava avand proprietarii:

COMUNA PARAVA in cota de 1/1 de sub B.1;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea

COMUNA PARAVA, -DOMENIUL PRIVAT, sub B.3 din cartea funciara 60887 UAT Parava;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA PARAVA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bacau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii;--..... Reglstrator Asistent Registrator,
16-11-2022 | “'M’E FAL(A‘;T"" LENUTA-LILIANA ALEXANDRESCU

; HF{}r{ -

? A ™ b

IATOR

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

" Pagina Idinl

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018



Nr. cerere 85223

, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
' ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua 14
" Luna 11
Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 10012099421
I

VCINTIN SN FION AT A

Carte Funciara Nr. 60887 Parava

i

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:199
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:278
Adresa: Loc. Parava, Jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

Al 60887 320

Observatii / Referinte

Constructia C1 inscrisa in CF 60887-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

428 /07/01/2020
Act Administrativ nr. Plan de amplasament si delimitare a imobilului, din 08/01/2020 emis de OCPI Bacau;
Al

[Se indreapta eroarea materiala in baza de date cadastrale si

e repozitionarea imobilului

185223 / 14/11/2022
|Act Administrativ nr. hotarare nr. 52, din 28/10/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PARAVA;

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B3 in -
1) COMUNA PARAVA, -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1 1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia L munncu .
**:* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infor ilhe prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 26
(

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231, 25

Data solutionarii, Asistent Registrator, \ R ferent, |
16-11-2022 LENUTA-LILIANA ALEXANDRESCU X .\
afa ' - N
}, : (parafa si semnatura), a s, Tr@t ra)
/ %) 0 ‘ { i
\
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



g I CERNAT BOGDAN SORIN
EVALUATOR BU : .y
lesire
i.o2A. Iuné...../!::. ar22.
RAPORT DE EVALUAR :

Proprietate imobiliara de teren intravilan situata in sat Parava, Comuna
Parava, jud. Bacau identificata cu numarul cadastral 60887, T22, P567

EVALUATOR: Ing. Cernat Bogdan Sorin
NUMAR RAPORT: 7 /2022

CLIENT: Comuna Parava, jud. Bacau

UTILIZATOR DESEMNAT: Comuna Parava, jud. Bacau

PROPRIETAR: Comuna Parava, jud. Bacau

DATA EVALUARII: 26.09.2022

| WY p—



Ing. Cernat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR
Numar legitimatie 19097 Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

Bacau, 26.09.2022

CATRE,
Comuna Parava, jud. Bacau

Va transmitem raportul de evaluare al proprietatii imobiliare de tip teren intravilan
situatad in sat Parava, Comuna Parava, jud. Bacau identificatda cu numarul cadastral 60887,
tarlaua 22, parcela 567.

Raportul de evaluare este structurat astfel:
¢ Partea intai — Introducere;
¢ Partea a doua — Termenii de referinta ai evaluarii;
e Partea a treia — Prezentarea datelor;
e Partea a patra — Analiza pietei imobiliare;
¢ Partea a cincea — Analiza celei mai bune utilizari;

e Partea a sasea — Evaluarea proprietatii imobiliare subiect prin tehnica cantitativa:
analiza pe perechi de date

Partea a saptea — Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii;

Anexe.

In urma solicitarii dumneavoastrd privind intocmirea raportului de evaluare pentru
stabilirea valorii juste a proprietatii imobiliare subiect in vederea inregistrarii in evidentele
contabile, va comunic urmatoarele:

e Proprietatea evaluata reprezintd o proprietate imobiliara de tip teren arabil situat in
extravilanul comunei Corbasca, jud. Bacau, identificatda cu numarul cadastral 60887;

e Inspectia proprietatii, investigatiile si analizele necesare ntocmirii raportului de
evaluare au fost facute de evaluator. Inspectia fiind realizatad pe data de 14.09.2022;

o Evaluarea a fost solicitatd pentru informarea clientului asupra valorii de piata a
proprietatii imobiliare subiect;

Data: Ing. Cernat Bogdan Sorin - Membru titular ANEVAR - EPI
26.09.2022 Legitimatie nr. 19097
Semnéturgﬂampila:

Rl or oI

CERNAT
BOGDAN SORIK

Legitimatia Nr. 19097
Vaiabll 2.02.2?_

-‘De\'lal' e’
v jzar 5 ¢
7

° ANZVAR
\\-__v
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Ing. Cernat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR
Numar legitimatie 19097 Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1. Sinteza raportului

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de tip teren intravilan situatéd in sat Parava, Comuna Parava, jud. Bacau identificata cu
numarul cadastral 60887.

Adresa: T22, P567, sat Parava, Comuna Parava, jud. Bacau, conform adeverinta nr.
1053 / 19.05.2004 emisa de Consiliul local al comunei Parava.

Caracteristici fizice: Proprietatea imobiliara de tip teren curti-constructii situat in
intravilanul satului Parava, com. Parava, jud. Bacau in suprafatd de 320 mp cu dimensiunile
(valori rotunjite): latura 1-2: 23.45 m; latura 2-3: 10.46 m; latura 3-4: 13.13 m; latura 4-5: 7.27
m, latura 5-6: 10.32 m, latura 6-1: 17.73 m.

Zona |/ utilitati: teren intravilan situat in sat Parava pe care este edificatéa o
constructie C1 cu suprafata de 320 mp.;

Client: Comuna Parava, jud. Bacau cu sediul in sat Parava, com. Parava.

Utilizatorii desemnati Comuna Parava, jud. Bacau cu sediul in sat Parava, com.
Parava, jud. Bacau.

Proprietar: Comuna Parava, jud. Bacau. Pe planul de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate si pe fisa corpului de proprietate ca si proprietar figureaza
.Federalcoop Bacau”, dar conform extrasului de carte funciara nr. 20558 / 16.03.2022
anexat la finalul raportului proprietar figureaza ,Comuna Parava”.

Evaluator autorizat: Evaluator membru titular Ing. Cernat Bogdan Sorin, nr. leg.
19097.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de juste a proprietatii imobiliare subiect in
vederea inregistrarii in evidentele contabile.

Data inspectiei: 14.09.2022. Data evaluarii: 26.09.2022. Data raportului:
26.09.2022.

Dreptul de proprietate evaluat: este un drept real, principal, exclusiv si p
transferabil la data evaluarii, conform actelor de proprietate si a documentatiej
dispozitie de catre client.

Indicatia asupra valorii din abordarea prin piata: Abordarea prin piata \
procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subigiy
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oféerite
pentru vanzare. Aceasta abordare este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa
sau comparatia vanzarilor si este aplicata tuturor tipurilor de proprietati imobiliare atunci
cand exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente.

Indicatia asupra valorii din abordarea prin venit: Abordarea prin venit este
procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie
asupra valorii proprietétii prin metode de actualizare. intrucat pe piata nu s-au putut identifica
suficiente proprietati imobiliare la inchiriere si cu caracteristici similare a proprietatii subiect,
abordarea prin venit nu s-a aplicat.

Proprietate imobiliara de teren intravilan situata in sat Parava, comuna Parava, jud.
Bacau identificata cu numarul cadastral 60887

. Numar | Suprafata | Valoare estimata prin abordarea prin piata
Advasn cadastral (mp) '
(€ / mp) (€) (lei / mp) (lei)
T22, P567, sat
'T,a'a"a’ conk 60887 320 2.57 82240 | 127 |4064.88
arava, jud.
Bacau
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2. Certificarea

Referitor la proprietatea imobiliara prezentata in raport, certific, dupa cele mai bune
cunostinte ale mele ca:

1. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit conform standardelor de evaluare in
vigoare si ca imi asum responsabilitatea asupra datelor prezente in raport;

2. Expunerile faptelor din acest raport sunt reale, corecte si adevarate;

3. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
specifice prezentate in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost
influentata de terte parti si nu este in niciun mod supuséa vreunei cerinte de a ajunge la
concluzii predeterminate;

4. Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de
evaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

5. Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor,
opiniilor si concluziilor prezentului raport.

6. Am realizat personal inspectia proprietatii subiect;

7. Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari.

8. Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane
nesemnatare ale certificarii.

9. La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avand
legitimatia 19097/2021, specializarea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare (EPI) si are
incheiata o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2021 la societatea de asigurare —
reasigurare Allianz-Tiriac, certificat nr. 36405/ 28.01.2021.

Data: Ing. Cernat Bogdan Sorin - Membru titular ANEVAR - EPI
26.09.2022 Legitimatie nr. 19097
Semnatura si stampila:

—
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CAPITOLUL 2 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit de catre persoana fizica ing. Cernat
Bogdan Sorin, membru titular ANEVAR, avand legitimatia 19097/2021, specializarea
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare (EPI).

Date de identificare a evaluatorului:

e Adresa: Str. Mihai Viteazu, nr. 1, Bacau, jud. Bacau;
e Telefon: 0748.229.606;
¢ Email: cernatbogdansorin@gmail.com.

Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru a realiza in mod
obiectiv prezentul raport de evaluare in vederea stabilirii impartiale a valorii juste a bunului
imobil care face obiectul raportului.

4. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

Clientul prezentului raport de evaluare este: Comuna Parava, jud. Bacau.
Utilizatorul desemnat a raportului este: Comuna Parava, jud. Bacau.

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a
utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta
persoana, niciodatd si in nici o altd circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi
utilizat. Raportul nu este destinat niciunei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea faté de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor
parti din acesta.

5. Scopul evaluarii:

Prezentul raport de evaluare a fost comandat de catre Comuna Parava, jud. Bacau
pentru estimarea valorii juste a proprietatii subiect in vederea inregistrarii in evidentele
contabile. Pentru orice alt scop decat cel declarat in prealabil de catre client, proprietatea
imobiliara supusa evaluarii poate avea o valoare diferitd de cea evidentiata in prezentul
raport, astfel aceasta nu va fi utilizatéd pentru alte scopuri in afara contextului prezentat.

6. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Adresa imobilului este Sat Parava, com. Parava, jud. Bacau si este identificatéa cu
numarul cadastral 60887. Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta dreptul de
proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare de tip teren arabil situat in intravilanul
satului Parava, com. Parava, jud. Bacau.

Accesul la imobil se face de pe terenul vecin.

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sa stapaneasca
bunul, sa il foloseasca, sa-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in mod exclusiv
si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt:

¢ Posesia — implica exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective asupra bunului
din punct de vedere material;

e Folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand
astfel foloase materiale;

e Dispozitia — reprezintad prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta
bunului, atat din punct de vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

mnmsomw
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7. Tipul valorii

Avand in vedere scopul evaluarii al prezentului raport, anume estimarea valorii ce se
va inregistra in evidentele contabile este necesara estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare.

Conform art. 1, (p) 3 din OMFP 3471 / 2008, bunurile care au valoare de piata,
valoarea justa este identica cu valoarea de piata.

In SEV 100 — Cadrul general — paragraful 29, valoarea de piata este definita ca fiind
"suma estimata pentru un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintéd de cauza, prudent si
fara constrangere".

Valoarea de piata este estimata in euro si transformata in lei.
8. Data evaluarii. Data inspectiei. Data raportului

Data evaluarii reprezinta data la care este valabila concluzia privind valoarea
estimata. Data evaluarii al imobilului subiect a prezentului raport de evaluare este
26.09.2022.

Inspectia imobilului s-a realizat la data de 14.09.2022, de céatre un reprezentant al
evaluatorului, membru titular Ing. Cernat Bogdan Sorin, legitimatie nr. 19097.

In cadrul procesului de inspectie s-au preluat informatii referitoare la proprietatea
evaluata si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.

Data emiterii raportului de evaluare este 26.09.2022, aceasta fiind o data ulterioare
celei in care s-a realizat inspectia proprietatii imobiliare, dar se presupune ca in intervalul de
timp dintre data inspectiei si data raportului de evaluare caracteristicile proprietatii au ramas
neschimbate.

9. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In cadrul procesului de documentare, s-a realizat o inspectie vizuala a starii actuale a
imobilului, concluziile obtinute Tn urma acestui proces fiind sintetizate in cadrul capitolele
urmatoare.

Evaluatorului i s-au pus la dispozitie urmatoarele acte de proprietate:
¢ Plan de amplasament si delimitare.

Suprafetele considerate in raportul de evaluare au fost preluate din actele de
documentele puse la dispozitie, conformitatea acestora cu realitatea din teren revenind
persoanei fizice sau juridice autorizate de catre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
Imobiliara sa efectueze lucrari de specialitate in domeniul cadastrului pe teritoriul Romaniei.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
imobiliare, ce pot majora sau micsora valoarea proprietatii. In cadrul prezentului raport de
evaluare se presupune ca nu exists astfel de conditii, daca acestea nu au fost observate la
data inspectiei sau nu au devenit lizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesare
pentru intocmirea raportului de evaluare.

10. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Informatiile si sursele de informatii utilizate in cadrul acestui raport sunt:

e Standardele de evaluare a bunurilor, Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania, Bucuresti, 2020 (SEV 100 — Cadrul General; SEV 101 — Termenii
de referinta ai evaluarii, SEV 102 — Implementare; SEV 103 — Raportare; SEV
104 — Tipuri ale valorii; SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
630 — Evaluarea bunurilor imobile);

o AT
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e Legislatia in vigoare;

¢ Informatii puse la dispozitie de catre client;

¢ Informatii culese de pe teren de catre evaluator: zona in care este amplasata
proprietatea, pozitionarea, orientarea, vecinatatile s.a.;

Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la client apartine celor
care le-au pus la dispozitia evaluatorului.

11. Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost realizat tindnd cont de urmatoarele ipoteze
principale:

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuatd pe baza documentatiei cadastrale,
evaluatorul avand obligatia sa noteze in prezentul raport de evaluare orice neconcordanta
observata intre descrierea scriptica si situatia proprietatii constatata la data inspectiei.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii imobiliare,
ce s-ar putea constitui ca vicii si care ar avea ca efect o valoare diferita fata de cea estimata
in prezentul raport de evaluare.

Suprafetele estimate in estimarea valorii trebuie s& fie bazate pe suprafete
mentionate intr-un document emis de catre o persoana fizica sau juridica autorizatda ANCPI
sa efectueze lucrari de specialitate n domeniul cadastrului pe teritoriul Romaniei,
evaluatorul neavand calificarea necesara pentru a masura si garanta ca suprafata si
configuratia imobilului este conforma cu documentele de proprietate.

e Ipoteze generale:

Valoarea estimata in prezentul raport este estimata in conditiile realizarii ipotezelor
care urmeaza si in situatiile in care se face referire in urmatoarele paragrafe. Daca se va
demonstra cd una sau mai multe ipoteze sub care a fost realizat raportul de evaluare nu
este valabila, in consecinta valoarea estimata poate fi invalida.

Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de
posibilitatea de utilizare In continuare a proprietatii se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre proprietar.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Evaluatorul nu este
responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliara
evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens, se precizeaza faptul ca nu s-au realizat cercetari specifice la arhive
de specialitate (O.C.P.I. Bacau si Camera Notarilor Publici Bacdu), iar evaluatorul
presupune ca actele de proprietate sunt valabile si se pot tranzactiona, ca nu exista datorii
care au legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. Tn
cazul in care o astfel de situatie este cunoscuta, aceasta se mentioneaza in raport.
Proprietatea evaluata subiect se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesia
legala.

Din informatiile detinute de catre evaluator, nu existd prezenta unor contaminari
naturale sau chimice asupra proprietatii analizate sau a proprietatilor vecine care sa
afecteze valoarea proprietatii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie in acest sens si
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii care sa indice prezenta contaminarilor cu
substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista astfel de
contamindri. In cazul in care se va stabili ulterior ca totusi existd asemenea contaminari pe
proprietatea studiata sau pe cele din vecinatatea acesteia, in consecinta valoarea raportata
poate fi diminuata.

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeaza pe conditiile
curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate
de inexistenta a unei economii stabile. Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la
modificarea rezultatelor raportate. .
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Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile, avand in vedere datele disponibile la data evaluarii.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile, iar acesta considera ca aceste
informatii sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti. Informatiile furnizate de catre terti sunt
considerate autentice, dar nu se da nicio garantie asupra preciziei lor.

Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte.

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului,
pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia si pentru a
ajuta pe client in aprecierea corecta calitativa.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente sau
declaratii, publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului
asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si
autorul nu 7l va dezvalui unei terte persoane.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia.

e |poteze speciale:
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul nu ar fi ocupat de constructia C1.

12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Nu este permisa folosirea raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea, in
prealabil, a acordului scris al clientului si autorului evaluarii. Nu se asuma responsabilitatea
fatd de nicio altéd persoana in afara clientului si a utilizatorului desemnat si nu se accepta
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice persoana in urma deciziilor
sau a actiunilor efectuate pe baza prezentului raport.

Concluziile prezente in cadrul acestui raport sunt valabile numai la data evaluarii, iar
raportul nu trebuie sa fie utilizat partial.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de
publicare. Concluziile referitoare la valori nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice,
stiri sau alte cai, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a
utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata
asupra raportului, iar pentru validitatea raportului de evaluare este necesara semnatura
originala.

Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in
baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate prevazute in legislatia
specifica.

13. Declararea conformitatii cu SEV

Raportul de evaluare este intocmit de Ing. Cernat Bogdan Sorin, Membru titular
ANEVAR - Specializarea EPI (Evaluarea proprietatii imobiliare).

In vederea elaborérii prezentului raport de evaluare s-au respectat Standardele de
evaluare a bunurilor (Editia 2020, Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania,
Bucuresti), acestea fiind in vigoare la data evaluarii. Pentru raportul curent de evaluare TORLOR S

existat nicio deviere de la SEV. \r»’;‘iguawr autoriry
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Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu:

e Standarde generale:
o SEV 100 Cadru general (IVS Cadru general);
o SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
o SEV 102 Implementare (IVS 102);
o SEV 103 Raportare (IVS 103).
¢ Standarde pentru active — Bunuri imobile:
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;

14. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu standardele in vigoare
si comunica informatile necesare pentru o intelegere adecvata. Pentru asigurarea
comparabilitatii, relevantei si credibilitatii, raportul contine o descriere clara si precisa a
termenilor de referinta ai evaluarii, a scopului si a utilizarii desemnate a acestuia. De
asemenea, sunt prezentate ipotezele generale si speciale.

CAPITOLUL 3 — PREZENTAREA DATELOR

1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Imobilul subiect este amplasat in zona de nord a comunei Corbasca, Comuna
Parava, jud. Bacau.

Conform extrasului de carte funciara imobilul este identificat cu nr. cadastral 60887.
La data inspectiei, proprietatea imobiliard a fost regasita in zona mentionatd si cu
caracteristicile specificate in extrasul de carte funciara.

R
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Figura 2: Vizualizarea imobilului in cadrul comun
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2. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra imobilului subiect, identificat cu nr. cadastral 60887,
apartine Comunei Parava, jud. Bacau, fiind un bun comun in cota de 1/1, drept absolut de
proprietate. La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut, asa cum este
definit in SEV 230 — ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare”.

In urma inspectiei nu s-au constatat neconcordante intre documentatia cadastralé si
situatia reala, proprietatea imobiliara fiind regasita la adresa mentionata.

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purt
proprietar, imobilul nu este supus unor alte restrictii sau limitari deosebite,
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contractuale, servituti, leasing ce ar putea influenta sau limita dreptul de proprietate al
acestuia.

3. Bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietati imobiliare

La momentul inspectiei imobilului subiect nu existau alte bunuri mobile sau alte
elemente care nu sunt proprietati imobiliare, deci in procesul de evaluare nu s-a tinut cont de
alte bunuri mobile.

4. Date privind impozitele si valorile de impozitare

La momentul evaluarii nu s-au pus la dispozitie evaluatorului informatii privind
impozitele si valorile de impozitare privind proprietatea imobiliara subiect.

CAPITOLUL 4 — ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

O piata reprezintda un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile intre
cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca
bunurile sau servicile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.
Fiecare parte reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta, dar si la alti factori de
stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere a ultilitatii relative a bunurilor sau
serviciilor si la dorintele si nevoile individuale. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor sume de bani.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente deoarece numarul de vanzatori si
cumparatori care actioneaza este relativ mic, iar proprietatile imobiliare au valori ridicate ce
necesita o putere mare de cumparare, de unde reiese ca pietele sunt intr-o legatura directa
cu stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, dar si
de tipul de finantare oferit, volumul creditului ce poate fi accesat si marirea avansului de
plata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cerea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand in permanenta un decalaj intre cerere si oferta.

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun
sau serviciu si este realizatda pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliara si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata. Acest
proces se realizeaza intotdeauna tinand cont de cei patru factori interdependenti ce creeaza
valorile proprietatilor imobiliare: utilitatea, raritatea, dorinta si puterea de cumparare.

1. Analiza productivitatii proprietatii

Aceasta etapa presupune identificarea si analizarea caracteristicilor care determina
daca o proprietate poate concura in mod efectiv cu proprietati similare.

Proprietatea imobiliara subiect de tip teren intravilan situat com. Parava, jud. Bacau.

Caracteristicile fizice, juridice si localizarea proprietatii subiect au fost prezentate in
partea a treia a raportului de evaluare.

2. Delimitarea pietei specifice

Acest pas presupune segmentarea initiala a pietei pentru a concentra cautarile spre
asimilarea celor mai bune informatii despre regiunea geografica ce cuprinde proprietatea
imobiliara subiect si in cadrul céreia sunt localizate proprietati imobiliare competitoare
directe cu proprietatea subiect. Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor
pietei imobiliare specifice proprietatii imobiliare subiect, examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare precum si identificarea si analizarea ariei geografice de piata pentru tipul
de proprietate utilizat.

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifi
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietéatii. Tinand cont de toatele
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prezentate anterior, piata imobiliara specifica este definita de piata terenurilor intravilane cu
categoria de folosinta curti-constructii situate in extravilan.

In cadrul pietei delimitate am putut identifica relativ suficiente proprietati cu
caracteristici fizice si juridice similare cu proprietatea imobiliara subiect.

In concluzie, tindnd seama de aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei in care este incadrata proprietatea imobiliara subiect, avand in vedere toate aspectele
tehnice si juridice ce tin de aceasta, precum si pe cele ce vizeaza celelalte proprietati cu
care aceasta concureaza in cadrul pietei imobiliare delimitate, putem afirma ca piata
specifica proprietatii imobiliare subiect este cea a proprietatilor imobiliare de tip teren
intravilan situat in comuna Parava, jud. Bacau.

3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care participantii la piatd manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite
preturi intr-un anumit interval de timp.

Atributele cererii sunt reprezentate de dorinta si puterea de cumparare a
cumparatorului de proprietati imobiliare de tip teren arabil, cumparator ce poseda puterea
financiara necesara achizitionarii unui astfel de activ. Utilizatorii finali ai unei astfel de
proprietati sunt, in general, persoanele fizice sau juridice ce vor folosi imobilul fie pentru
desfasurarea activitatilor agricole, fie pentru arendarea acestei proprietati.

Cererea pentru proprietati imobiliare de tip acest tip, in contextul situatiei economice
actuale este una relativ redusa ce tinde sa scada in continuare datoritd migratiei populatiei
de la sat la oras.

4. Analiza ofertei

Conform principiului substitutiei, un cumparator rational nu va plati mai mult pentru o
proprietate imobiliara decéat costul de achizitie / inlocuire al unei alte proprietati imobiliare
similare. Astfel, proprietatea imobiliara subiect reprezinta doar una dintre variantele
alternative existente pe piata imobiliara, fiind in comparatie cu proprietatile imobiliare
existente pe piata si care prezinta caracteristici similare.

In cadrul capitolului anexe se pot observa proprietétile comparabile preluate in cadrul
etapei de analizd a ofertei. Judecand dupa faptul ca in cadrul comunei Parava s-au
identificat doar 4 proprietati comparabile se poate afirma ca oferta este redusa.

5. Analiza echilibrului pietei

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este dependentd de pozitia sa
competitiva pe piata specifica. Activitatea pietei imobiliare este ciclica, ciclul imobiliar fiind
caracterizat prin perioade succesive de expansiune, declin, recesiune si recuperare.

O piata activa este reprezentata de o piatd ce are cererea si preturile in crestere,
oferta ramanand in urma. Aceasta este cunoscuta in literatura de specialitate drept ,piata
vanzatorilor”, intrucat acestia pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
respective. Spre deosebire de cea mentionatd anterior, o piatd in declin se remarca prin
diminuarea cererii, supraoferte si o scadere a preturilor. Numita si ,piata cumparatorilor”,
intrucat aceasta piatéa ii avantajeaza.

In concluzie piata este caracterizata printr-o oferta aflata intr-o usoard scadere, pe
astfel ca oferta este superioaracererii, o astfel de piata fiind denumita piata cumparatorului,
intrucat cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare constituite Tn
oferta.

6. Concluzii privind analiza pietei specifice

Analizand caracteristicile proprietatii imobiliare subiect cu cele ale proprietatilor
imobiliare competitive, se poate determina absorbtia proprietatii imobiliare subiect, in condltu
de piata, cerere si ofertd competitive cunoscute.
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in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Avand in vedere cele prezentate,
piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan
situat in cadrul comunei Parava.

CAPITOLUL 5 — ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2020 — Glosar, cea mai buna
utilizare, cunoscuta in limbajul de specialitate si dupa acronimul CMBU este definita ca fiind
utilizarea cea mai probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unei proprietati
imobiliare (ce poate fi teren liber sau construit) care trebuie sa fie posibila din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a
acestei proprietati imobiliare.

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii pe care un participant de pe piata
ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizéri presupune luarea in considerare a urm. cerinte:

e Utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar putea fi considerat rezonabil de
catre participantii de pe piata;

¢ Utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
n utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

e Utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care
este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant
tipic de pe piata.

Avand in vedere ca este vorba de o proprietate imobiliara de tip teren liber (ipoteza

speciala), CMBU este analizata in urmatoarele ipoteze:

e Utilizare ca teren arabil.
e Utilizare ca teren curti-constructii;

Din punct de vedere al permisibilitatii legale se analizeaza orice restrictii prevazute in
reglementarile urbanistice, normative din domeniul constructiilor si reglementarile de mediu,
dar deoarece nu s-a pus la dispozitie evaluatorului certificat de urbanism se va analiza
aceasta caracteristica pe baza imobilelor din proximitatea subiectului.

Intrucat in zona proprietatii subiect majoritatea imobilelor fiind utilizate ca si terenuri
curfi-constructii (cu cateva exceptii de terenuri ce nu sunt ocupate de cladiri) se poate afirma
faptul ca ambele utilizari sunt permise legal.

Din punct de vedere al posibilitatii fizice, amplasarea si suprafata ofera posibilitatea
de utilizare atat ca si teren arabil cét si teren curti-constructii.

Din punct de vedere al fezabilitatii financiare nu este trecut testul utilizarii ca si teren
arabil intrucat aceasta utilizare nu i ofera subiectului profitabilitatea la adevaratul potential.

Din punct de vedere al profitabilitatii se poate afirma faptul ca utilizarea sa ca si teren
curti-constructii Ti maximizeaza valoarea, atat pe termen scurt (printr-o eventuala vanzare)
cat si pe termen lung.

Criterii CMBU Utilizare ca teren arabil Utilizare ca teren curti-constructii
Permisa legal DA DA
Posibila fizic DA DA

Fezabila financiar DA DA

Maxim productiv DA NU

Analizand proprietatea, caracteristicile principale, zona de amplasare si faptul ca in
prezent in cadrul zona proprietatii subiect specificul activitatii este cea a terenurilor curti-
constructii se poate stabili ca CMBU este utilizare ca si teren curti-constructii. =
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CAPITOLUL 6 — EVALUAREA PROPRIETATII

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor (Asociatia Nationalda a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, Editia 2022, Bucuresti), GEV 630 — paragraful 39, abordarea prin
piata, denumitd si comparatia directda sau comparatia vanzarilor, reprezintd procesul de
obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Aceasta abordare este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare cu conditia
ca sa existe suficiente informatii credibile privind tranzactii sau oferte recente. In situatia de
fata, abordarea prin piatd se preteazd cel mai bine imobilului de tip teren intravilan cu
categoria curti-constructii intrucat exista suficiente informatii credibile privind oferte recente a
terenurilor similare.

Cele mai folosite tehnici in abordarea prin piata sunt:
1. analiza pe perechi de date (tehnica cantitativa);
2. analiza comparatiilor relative (tehnica calitativa).

Analiza pe perechi de date reprezintd un proces in care doua sau mai multe
tranzactii de piatd sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei
singure ajustari aferente unei singure caracteristici.

Analiza comparatiilor relative consta in studiul relatiilor indicate de datele de piata
fara a recurge la cuantificari.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatda metoda pentru evaluarea unui teren
si cea mai adecvaté atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind
preturile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii
proprietatii imobiliare subiect.

Metoda comparatiei directe se bazeaza pe urmatoarele principii:

e Principiul cererii si ofertei. Conform acestui principiu, preturile proprietatilor
imobiliare sunt de terminate de piata. Cumparatorii constituie cererea, iar
proprietatile oferite spre vanzare constituie oferta. Teoretic, cererea si oferta tind
catre un echilibru atunci cand valoarea, pretul si costul de piatd sunt egale.
Competitia este importantd in modul de functionare a cererii si ofertei, preturile
fiind sustinute si valorile stabilite printr-o continua competitie si interactiune intre
vanzatori, investitori si alti participanti de pe piata.

e Principiul substitutiei. Conform acestui principiu, un cumparator rational nu va plati
mai mult pentru o proprietate imobiliara decat costul de achizitie al unei proprietati
imobiliare cu aceleasi caracteristici.

e Principiul echilibrului. Acest principiu prevede cé valoarea proprietatii imobiliare
este creata si sustinuté cand elementele contrastante, opuse sau interactive sunt
intr-o stare de echilibru.

e Principiul conditilor externe. Conform acestui principiu, toate proprietatile
imobiliare sunt afectate de conditii externe. Conditiile externe pot fi economice,
juridice, politice sau fizice, iar acestea pot avea fie o influenta pozitiva, fie
negativa asupra valorii proprietatii imobiliare.

1. Abordarea prin piata — notiuni generale rT—

Pentru a stabili valoarea de piata a proprietéatii subiect, s-a realizat un stugi

la nivelul zonei si in special in zona de amplasare a proprietatii imobiliare. Cim&m
In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deoszbi trig 19097
Valabil 2022
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In situatia proprietatii imobiliare subiect din prezentul raport de evaluare s-a utilizat
analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor relative, iar ca elemente de comparatie s-
au utilizat:

e Elemente de comparatie specifice tranzactionarii: drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de vanzare, cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare, conditii de piata.

e Elemente de comparatie specifice proprietatii: localizare, suprafata (mp),
destinatia (utilizarea terenului), clasa, alte elemente (topografice, sistem de
irigatii, etc).

2. Abordarea prin piata - analiza pe perechi de date:

Explicatia ajustarilor:
Marja de negociere: S-a aplicat o marja de negociere de 10% tuturor
comparabilelor.

Drept de proprietate transmis: nu s-au aplicat ajustari deoarece tranzactiile
presupun schimbul aceluiasi drept de proprietate.

Conditii de finantare: nu s-au aplicat ajustari deoarece tranzactiile presupun
existenta unor conditii de finantare identice.

Conditii de véanzare: nu s-au aplicat ajustari deoarece tranzactile presupun
existenta unor conditii de vanzare identice.

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare: nu s-au aplicat ajustari deoarece
imobilele nu prezinta situatia in care sunt necesare aceste cheltuieli.

Conditii de piata: nu s-au aplicat ajustari deoarece conditiile de piatd sunt cele
curente.

Localizare: Nu s-au aplicat ajustari comparabilelor deoarece toate sunt situate in
comuna Parava.

Suprafata (mp): S-au ajustat comparabilele A si D cu -5% si B si C cu -10%
deoarece suprafetele acestor imobile sunt mai mari, iar cumparatorii in zonele rurale prefera
astfel de suprafete in detrimentul celor mici.

Destinatia (utilizarea terenului): S-a ajustat comparabila B cu 5% deoarece
aceasta dispune si de teren extravilan.

Acces: S-au ajustat comparabilele cu -20% deoarece accesul la proprietatea subiect
se realizeaza de pe proprietatea vecina, fiind mult mai dezavantajoasa.

Topografie / relief: S-a ajustat comparabila B cu 10% deoarece aceasta dispune de
teren in panta, fiind mai dezavantajoasa.

Forma in plan si deschidere: Nu s-au ajustat comparabilele deoarece toate dispun
de forme asemanatoare proprietatii subiect.

3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit poate fi aplicatéa pentru evaluarea proprietatilor imobiliare
inchiriate si pentru proprietétile imobiliare pentru care exista o piata activa a inchirierilor. Prin
piata activa a inchirierilor se intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data
estimarii valorii impozabile. Tn cazul unei proprietati imobiliare inchiriate la data evaluarii, al
carei nivel al chiriei este diferit de chiria de piata, in raportul de evaluare se va utiliza chiria
de piat. In situatia in care nu exista informatii de piatd comparabile, abordarea prin venit nu
se va aplica. Intrucat pe piatd nu s-au putut identifica suficiente proprietati imobiliare la
inchiriere si cu caracteristici similare a proprietatii subiect, abordarea prin venit nu s-a

aplicat. _ ZZTIATORLOR e
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CAPITOLUL 7 — ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

Pentru stabilirea valorii juste finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de
analiza a datelor folosite si a rezultatelor:

e Adecvarea — se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevanta, avand in
vedere scopul si destinatia evaluarii;

¢ Precizia — se alege valoarea rezultatda din metoda in care au fost utilizate cele mai
recente informatii din piata imobiliara, tinand cont de scopul evaluarii;

¢ Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultata in urma aplicarii metodei care a
folosit cele mai multe informatii specifice din piata imobiliara;

e Calitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicarii metodei care a
folosit cele mai credibile informatii, informatii ce au putut fi verificate.

Conform analizei evaluatorului, s-a considerat ca metoda abordarii prin piata —
analiza pe perechi de date este cea mai concludenta in cazul proprietatii imobiliare subiect.

Conform GEV 630 - paragraful 53, selectarea concluziei asupra valorii este
determinata de proprietatea imobiliara comparabila care este cea mai apropriata din punct
de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului
careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

In situatia proprietatii imobiliare subiect din prezentul raport de evaluare imobilul care
corespunde criteriilor mentionate anterior este reprezentat de comparabila D, comparabila
careia i s-au aplicat doua ajustari, aceste doua proprietati avand numeroase caracteristici
similare.

Proprietate imobiliara de teren intravilan situata in sat Parava, comuna Parava, jud.
Bacau identificata cu numarul cadastral 60887

Numa " Valoare estimata prin abordarea prin
" umar Suprafata o

AorgRs cadastral (mp) plage

P €/mp)| (€) | (lei/mp) | (lei)

T22, P567, sat

Parava, comuna 60887 320 257 |82240| 127 |4064.88
Parava, judetul

Bacau

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor obtinute si adecvarea abordarilor
prezentate, evaluatorul considera ca valoarea de piata a imobilului respectiv asa cum se
prezenta la data inspectiei este estimata conform abordarii prin piaté - analiza pe perechi de
date la 4064.88 lei (echivalentul a 822.40 €).

Data: Ing. Cernat Bogdan Sorin - Membru titular ANEVAR — EPI
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ANEXE:
1. Proprietatile comparabile:

Comparabila A:
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Comparabila B:

Torenu: van2are Parava

RS

B
Parava, sat Dragusani, teren 4800mp,
la asfalt

Central SEAERY 4800 m* LR Construibil

(I Intravilan

RAVIROM Imotuhiare vinde in sat Dragusani. com Parava suprafete ds terer
ce totalizeaza 4 800mp, cu deschiderea de Z7mi la asfalt

stalp CE \a imita proonetats,

canahzare
- camin;

apa

beci din beton cu posibilitate de extindere in mal
- pomi fructifert pruni ciresi

fartana,
-in panta cu vita de vie;

Pentia o clera senuasa se poale acoraa henus mai il teren pana la
aproximativ 2 hectare in acelasi pret

Va asteplam la vizionare !

Pentiu vizionarea acestel oferte agenti Nostn va stat 1a dispozite, de fan
Dana vinen intre §-12 51 1330 - 18,30 sambata intre 8§ 3C- 143C

Pentru programan in afara inlervalelo” de imp spacificate costul deplasarh
este de 100 le), bani ce se recupereaza In cazuiin care bereficlarul cumpara
tarenui vizionat

EXPERTIIN IMOSILIARE !

Aceasta ofesta apartine RAVIROM IMOBI IARF cu sediul n st Erou Gh
Rusu 4 (spatele BRD central), pozitionat Intre Alice Tour sl Farmacia Naturi

Consuliant decicat Acilian Vitentu

10 RAVI 060006
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Comparabila C:

si.orla Anunturi » Ansambluri rezidentiale » Companii» Blog Creditare  Carticica de biniste & Contul meu

Teren 3¢ Vor2aie > Batad ) P31avd (uridnd: > Farava > Teren mlta\ias Jevanzare 5 133 g Paravé * BaCau LOT

, Lorena Baciu
] Lgentie
769

+40

Sunt interesat de aceasta procnatate
st &g dnil 53 ahtin ma, multe

Onling Services SR L (Storielmai muty

Voesose e fer g £ are
Teren intravilan de vanzare 5,183 mp Parava / Bacau LOT1 26 500 €
5 €/
@ Calculatorul de rate Stora Credtare [ QO Salveazala Favonite
Prezentare generala Raporteaza
R, Suprafata 5.183 m? o hipteran teren intravilan
Inciinatie Sguranta
AZENTIE 1
Vizonare ta distanta S Tipvanzator agentie
742

Descriere anunt
S Figte Revolutien hr 4 Batau Bacau
" N (lozalitate)
Va prezint in sistem ge reprezentar e exclusiva doug lotuni de teren unite. de aceeasi suprafata. 5183 rop.

% e ; AR el i Ridres
Acestea se afla .m comuna Pa:ava . pe strada Stefan cel Lare St toatecterion
Langa se mai afla un teren de aorox 32.770 mp pe care s afla s1un lac 51 doua constructii.

Acestea pot fi achizitionate separat sau impreuna
Pentru mar multe detalii dar s wizionan va rog sa ma contactat la numaru afisat.
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Comparabila D:

27.000 lei :

Proprietar vand teren com Parava
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2. Fotografii ale proprietatii subiect:

—

N\
CERNAT A
£ BOGDANSORIN g
Pagina 21/ 27 2 Legitimath Nr. T027
& O valabli 2022 O/ 4
Qon oecananes. 4




Ing. Cernat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR

Numar legitimatie 19097 Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI
3. Grila abordarii prin piata — analiza pe perechi de date
Elemente de comparatie Propr. evaluata Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Suprafata (mp) 320 2400 4800 5183 1420
Pret de oferta (€ / mp) - 5.0 4.6 51 3.8
Marja negociere (€ / mp) 0.50 0.46 0.51 0.38
Marja negociere (%) 10% 10% 10% 10%
Pret vanzare (€) 4.5 4.1 4.6 34
Elemente specifice tranzactionarii
Drept de proprietate transmis drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT 4.5 4.1 4.6 34
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT 4.5 4.1 4.6 34
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT 4.5 4.1 4.6 34
Cheltuieli necesare imediat Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
dupa vanzare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT 4.5 4.1 4.6 3.4
Conditii de piata Data evaluarii Similare Similare Similare Similare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT 4.5 4.1 4.6 34
Elemente specifice proprietatii
Localizare Sat Parava, com. Sat Parava, Sat Dragusani, Sat Parava, Sat Parava,
Parava com. Parava com. Parava com. Parava com. Parava
Comparativ cu subiectul Similara Similara Similara Similara
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0.0 0.0 0.0 0.0
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 320 2400 4800 5183 1420
Cuantum ajustare (%) -5% -10% -10% -5%
Cuantum ajustare (€) -0.2 -0.4 -0.5 -0.2
Destinatia (utilizarea terenului) Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Rezidential Rezidential Rezidential + Rezidential Rezidential
extravilan
Cuantum ajustare (%) 0% 5% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0.0 0.2 0.0 0.0
Acces De pe Drum public Drum public Drum public Drum public
proprietatea
vecina
Cuantum ajustare (%) -20% -20% -20% -20%
Cuantum ajustare (€) -0.9 -0.8 -0.9 -0.7
Topografie / relief Plana Plana In panta Plana Plana
Cuantum ajustare (%) 0% 10% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0.0 0.4 0.0 0.0
Utilitati disponibile Da Da Da Da Da
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0.0 0.0 0.0 0.0
Forma in plan si deschidere Regulata Regulata 30 ml | Regulata 27 ml Regulata Regulata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) 0.0 0.0 0.0 0.0
Ajustare neta pentru elemente -1.1 -0.6 -1.4 -0.9
specifice proprietatii (€)
Elemente de comparatie Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Pret ajustat 3.4 3.5 3.2 2.6
Ajustare totala neta absoluta -1.1 -0.6 -1.4 -0.9
Ajustare totala neta procentuala (%) -25% -15% -30% -25%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 13 1.9 14 0.9
Ajustare totala bruta procentuala (%) 25% 45% 30% 25%
Numar ajustari 2 4 2 2
Valoarea de piata a propr. sub. (€ / mp) 2.6
Valoarea de piata a propr. sub. (lei / mp) 13
Valoarea de piata a propr. sub. (€) 822
Valoarea de piata a propr. sub. (lei) 4065
Curs BNR (26.09.2022) 1€= | 4.9427
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Membru titular ANEVAR
Numar legitimatie 19097

Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

4. Acte si documente utilizate in evaluare:

p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 20558
- - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziva 16
Luna 03

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

PENTRU INFORMARE ‘iﬁ‘iﬁi
Carte Funciara Nr. 60887 Parava “II IIII

A. Partea |. Descrierea imobllului
Nr. CF vechi:199

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:278

Adresa: Loc. Parava, Jud. Bacau

g:t Inr. :::::gmlc NI Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 60887 320 Constructia C1 inscrisa in CF 60887-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
31151/ 29/12/2004 o DUy i oo o]
Lege nr.0; o ]
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala oA
1/1

1) COMUNA PARAVA, domeniu public
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 199)

J - s N SN
{428 / 07/01/2020 1
Act Administrativ nr. Plan de amplasament si delimitare a imobilului, din 08/01/2020 emis de OCPI Bacau; i
; B2 Se indreapta eroarea materiala in baza de date cadastrale sN A1

repozitionarea imobilului

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT A
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ) fgl_r{a _:!«c.i('n_ 3

Extrase pentru informare on-line la adresa

Formular versiunea 11

wwl %
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ANS le
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Ing. Qerna} 'Bog‘dan Sorin Membru titular ANEVAR
Numar legitimatie 19097 Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

Carte Funciard Nr. 60887 Comuna/Orag/Municipiu: Parava

*+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
crt Nr. cerere Data cerere ellburars Obiect cerere
1 20555 | 16-03-2022 | 18-03-2022 ~ Consultare/informare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevéazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, frd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
16/03/2022, 09:35

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-hine la odresd cily Do fe formular versiurea 1.1

’ﬂ’j"gi“awr W‘Ollql
2 CERNAT
BOGDAN SORIN
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Membru titular ANEVAR

Ing. Cernat Bogdan Sorin
Numar legitimatie 19097 Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI
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JUORTUL BACAU
mxﬁLLiUL LOCsL AL COMUKSI PARAVA
¥e, 03 din 19 Mai 2,004, -

o
e edevereste prin prezeants cf CCOP CUNZURN FARAVA judetui
. cengpn i B L N C ) . A -
Bgceu f_gu\u.,é insc: iwa L. Heg, ggricol din smul 2,:o4 volua I 8C
la pozitle nr. 13 cu un imobil construit dinp cErimid¥ svznd auprsfat g
de 375 mp construii in snul 19 cu desti is de ¥
? D . Sk am? 1864 su destinsyis ce agazin precum si
suprefaga de 0,10 hs curgi congtructii, Terenpul susmenyionst este
ridengist in “egist astru sst P 1 )
evident . n eglstru de csdastru sst Paravs 1o Trleus nr. 22 Fgrgela
567, Eliberim prezenta pentru & servi 1g 2iroul iioter public Bscau

SECRET AR
ii, Tordeche
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Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

Ing. Cernat Bogdan Sorin
Numar Iegitimatie 19097

Plan de amplasament si delimitare al corpului de proprietate

Intravilan scara 1 : 500

Judetul Bacau

Teritoriul adm. al com. Parava

Cod SIRUTA : 24043

Cod intravilan : 2

Adresa : sat Parava, com. Parava, jud. Bacau
Nr. cadastral al bunului imobil : N

PROPR
SPATARU ION

PISCU ADRIAN

Intocmit: \ A,
S.C. TOPO INSTANT S.R.L. Bacau P S
Autorizatia seria B nr. 152/2002 / A\i

Denumire proprietar :
FEDERALCOOP BACAU
Domiciliu proprietar :
Mun. Bacau, str. Mihai Viteazul, nr. 2,
jud. Bacau

T
FROBR. PISCU FLORIN
Vi

SUPRAFATA = 320.35 mp.

Oficiul Judetean de Cadastiu, Geodez:?s
si Cantografie Bacau \ ,

REcEplORBL - snmiavvimasumavaaipsmantin
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i Duhli
/&\s4 Birou Notar Public
ZAHARIA-CIORCILA CARMEN

SEDIU: Str. V. Alecsandri,nr.39,Bacédu
Tel/Fax 0234-51 37 80

~ INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2555
Anul 2004 Luna DECEMBRIE Ziua 30

/

¢

in fata mea, Zaharia-Ciorcilii Carmen, notar public, operator de date cu caracter personal
nr.1718, la sediul biroului din Bac#u, str. V.Alecsandri, nr.39, s-au prezentat:
1.JALBOAIE SORIN, cu domiciliul in Baciu, Calea Romanului, nr.125, judeful Baciu,
identificaty cu C.I. seria XC nr.190433 eliberats de Polifia Baciu/2002, i calitate de reprezentant al
~FEDERALCOOP” Baci, cu sediul in Bacdu, str. Mihai Viteazu, nr.2, judepul Baciu, inmatriculatd la
Registrul Comerpului Baciu sub nr. J04/287/1991, Cod Unic de Inregistrare 953333, conform procurii speciale
autentificate sub nr.1024/ 2002 la Birou! Notarwiui Public Filip Gelu din Baciu
2.CRACIUN IOAN, domiciliat in Baciu, str. Gitii, nr.4, judepul Baciu, identificat cu B.L setia
GR nr.475986 eliberat de Politia Baciu/1995, in calitate de presedinte al COOPERATIVEI DE
CONSUM RACACIUNI, cu sediwl in comuna Rdciciuni, judetw! Bacdy, inmatricwlatd la Registrul
Comerului Baciu sub nr. J04/258/ 1991, Cod Unic de fmgirimn 973519
3.DIACONU ELENA, domiciliatf in comuna Parava, sat Drigusani, judeful Baciu, identificati
cu CL sera XC 01177717 eliberats de Politia Baciu/2002, fn cakitate c¢ mandatard a sofilor
BOCESCU CONSTANTIN s BOCESCU NICOLETA, conform procurii speciale autentificatd sub
nr.4130/ 2003 Ia Birou! Notarului Public Ladan Dumitriea din Baciu

care dup3 citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului Inscris §i au semnat toate exemplarele,
precum i una anexa;

In temeiul art.8, lit.b din Legea nr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-ataxat cu 8.415.000 lei, chitanta nr.8973638 /2004, emisa de acest birou notarial.

S-a perceput onorariul de 5.150.000 lei si TVA.In sumé de 978.500 lei, chitanta nr.2937 /2004

TJ 50.000 lei b y

ROMANIA
JUDECATORIA BACAU
Biroul de Carte Funciara
S-a in‘fabﬁ?at in Cartea Funciara nr. / N /Parava, cu incheierea nr.

din data de 2004.
CONDUCATOR CARTE FUNCIARA,




CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

incheiat intre: ,FEDERALCOOP” Baciu, cu sediul in Bacu, str. Mihai Viteazu, nr.2, judeful Baciu,
inmatriculats la Registrul Comertului Baciu sub nr. J04/287/1991, Cod Unic_de Inregistrare 953333, reprezentats
prin consilier juridic JALBOAIE SORIN, cu domiciliul in Bac&u, Calea Romanului, nr.125, judetul Bacéu, conform
procurii speciale autentificate sub nr.1024/2002 la Biroul Notarului Public Filip Gelu din Baciu $i COOPERATIVA
DE CONSUM RACACIUNI, cu sediul In comuna Récaciuni, judeful Bacau, Inmatriculats: Ia-Registrul Comerfului
Bacau sub nr. J04/258/1991, Cod Unic de Inregistrare 973519, reprezentat’ prin pregedinte, d-4 CRACIUN JOAN,
domiciliat in Bac&u, str. Garii, nr.4, judetul Bacdu in calitate de vénzitoare, si BOGESCU CONSTANT!N si
BOCESCU NICOLETA, domiciliati in comuna Parava, sat Teius, judeful Bac#u, prin mandatara DIACONU ELENA,
domiciliatd in comuna Parava, sat Dragusani, judetul Bacdu, conform procurii speciale autentificatd sub
nr.4130/2003 la Biroul Notarului Public Ladan Dumitriea din Bac&u, in calitate de cumpdratori, a intefvenit urmatorul
contract de vanzare — cumparare:
Eu, JALBOAIE SORIN, in calitate de reprezentant al ,FEDERALCOOP” si eu, CRACIUN 10AN, In calitate de
reprezentant al COOPERATIVEI DE CONSUM RACACIUNI vindem f&rd nici o rezervi pentru societitile
vanzatoare, catre sofi BOCESCU CONSTANTIN si BOCESCU NICOLETA, prin mandatara DIACONU ELENA,
imobilul, situat in comuna Parava, sat Parava, judeful Bacu, respectiv magazin - construcfie din zid, fundatie
beton, sarpantd lemn, acoperit cu tabld, in suprafatd construitd de 320,35 mp, cu vecinii conform schitei anexe,
care face parte integrant din prezentul act, cu numér cadastral al bunului imobil 278.
imobilul este edificat pe terenul proprietatea Consiliului Local al comunei Parava.
Imobilul ce se Instréineaza, a fost dobandit de societétile vanzatoare conform procesului verbal de receptie
definitivé din 19.07.1964, intabulat sub nr.199/N/Parava la Biroul de Carte Funciara al Judectoriei Bacéu.
Preful acestei vanzéri este de 389.647.059 (treisuteoptzecisinoudmilioanegasesutepatruzecisisaptemiicinci
zecisinoud) lei, la care se adaugd TVA in sumé de 74.032.941 lei, conform facturii nr.2713249/ 10.09.2008, achitat
integral Inainte de data incheierii §i autentificarii prezentului conform chitantelor nr.2660089/14.08.2003, 2755788/
14,08.2003, 7716321/31.10.2003, 7716341/11.11.2003, 2755701/17.11.2003, 2755729/28.11.2003, 7716478/
25,02.2004, 7716476/24.02.2004, 7716777/26.07.2004 5i 7716778/26.07.2004
Noi, partile din contract, declaram cé preful mentionat mai sus este preful real al acestei vanzari, am luat
cunogtinté de dispozitiile art. 1303 Cod Civil, art. 12 din Legea 87/1994 privind combaterea evaziunii fiscale, precum
si de prevederile art. 6 alin. 1 i 2 din O.G. 12/1998, potrivit carora, in cazul in care printr-un act ascuns Infelegem sa
platim un pret mai mare decét cel indicat, atat prezentul act autentic, cat §i actul ascuns sunt lovite de nulitate i ne
asumam intreaga raspundere pentru cele declarate in continutul prezentului contract ca fiind date reale. ~—-———-
Cumpératorii intrd in stapanirea de drept si de fapt asupra imobilului, incepand de azi, data inchelerii $i
autentificarii prezentului act. :
Noi, partile din contract, am hotarat si suntem de acord ca prezentul contract sa constituie fitlu executoriu cu
privire la predarea imobilului ctre dobanditori.
Noi, JALBOAIE SORIN si CRACIUN IOAN, in calitate de reprezentanti ai socletafilor vanzatoare, declarim ci
dreptul de proprietate asupra imobilului ce se instréineaza, sau dezmembrémintele sale nu face obiectul nici unui
litigiu, iar anterior intocmirii prezentului act, referitor la acest imobil, nu s-a incheiat nici o promisiune de vanzare in
formé autentica sau sub semnatura privatd cu alte persoane, infelegand s& garantam cumpértorii de orice evictiune
s-ar ivi in legatura cu acest imobil. Imobilul este inregistrat in rolul fiscal al societatii vanzatoare aga cum rezulté din
adeverinta nr.3006/2004 eliberatd de Consiliul Local Parava, nu este sechestrat, confiscat sau scos din circuitul civil
si nu are sarcini, conform extrasului de carte funciard nr.31152 /2004 eliberat de Biroul de Carie Funciara al
Judecatoriei Bacau.
Eu, DIACONU ELENA, in calitate de mandatard a soflor BOCESCU CONSTANTIN si BOCESCU
NICOLETA, am cumpérat pentru acegtia imobilul descris mai sus, cu preful mentionat, pe care |-am achitat integral,
am cunogtinta de situatia faptica si juridica §i fac aceastd dobandire in conditile de mai sus, far8 nici o alta
formalitate. ;
Noi, parile contractante, ne obligam, conform prevederilor art. 45, alin.3, din Legea 36/1995, sd ne
prezentam la Biroul de Carte Funciara a Judecatoriei Bacdu §i sa solicitdm intabularea grezentului contract.
Redactat si editat in 6 exemplare, azi data autentificarii prezentului act‘ la Bjroul Notarului Public Zaharia-
Ciorcila Carmen din"Bacau. . :
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FISA CORPULUI DE PROPRIETATE

Situat in intravilan sat Parava, com. Parava, jud. Bacau

Judetul Bacau

Unitatea administrativ-teritoriala: com. Parava
Cod SIRUTA: 24043
Cod wtravilan: 2

SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE

Nomenclatura: L -35-66-B-b

Nr. sector cadastral:

Nr. cadastral provizoriu al corpului de proprietate:

Nr. carte funciara:

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
e / ‘/(/oé. Nr. Categoria de Cod grupi Supralata din Clasa de Zona in cadrul NMewtitini
/ 4 % e parceld {olosintd destinatie misuriton (mp) calitate localitiin )
$ %o 7 2 3 4 5 6 7
§§’ " 1 cc DI 320.35 Grsn
:2’:] RION S domeniu!
0;* public
Q
Q@ ) TOTAL 320.35
& B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI!
Nr. corp cladire / 5 Supratata construiti Cod grupi .
/3 constructic Renomire 01 (mp) destinatic Mentinm
: / ) . — X proprietar
5 " J Magazin - constructie zid constrrctie
& c1 funagatie beton, sarpanta lemn, 32 Dﬂ» 35 ccom FEDERALCOOP
R /\/ é&Y invelitoare tabla ¢ BACAU
) ST . at i
/4 / Beci £ T eisiemy, L5 -
TOTAL
C. DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR
X ’ ) S Supratata d.inyfw,\ Modul de detinere
Nr. Nume st prenumele Domiciliu proprietar Cod numeric personal Tipul actului de proprictate. nr. si data- . Cod Emp (mp) teren / CONSIUCHC Apprqyres
cn proprictarutur inregistrarii / cliberarii / transcoeri proprietate = & e .
! 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
. Parava Proces verbal de receptie
FEDERALCOOP sat Parava, com
L i 953333 imi i P, 320.35 -
BACAU Jud. Bacau preliminara din 19.07.1964 - .l - 1320.35
- — —

——fmtoemit: S.C. Topo Instant S.R.L. Bacau

Datu: Septembrie 2003
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SCARA 1:500

o7,
LEGENDA: .6
\Paz.z i

POT propus =21.12%
CUT propus =0.49

- Teren:

Inventare suprafete nr. cad. 61559:

Curti - S=1126 mp

Total (C

C)-S=1126 mp

PLAN DE SITUATIE

e

Laaslaolln

NBL2LE)

169.. 9.16
169.25

seismic

P100/1-2013).

Constructa Anexa propusa proiectata se incadieaza s
CATEGORIA DE IMPORTANTA “D - REDUSA” {conf HGR
nr. 766/1997)
CLASA DE IMPORTANTA “lllI” (conf. Cod de proiectare

B

ARU

e e

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC "llI" (Conf. Normativ de
siguranta la foc a constructiilor P118/1999).

COSNTRUCTIA C1 EXISTENTA

¢’ Stalp beton
~—o— LEA (beton) 0% o Hc =+6.01m
= sant pamant i 1 Hs =+2.64m
— od L)
P 169; T 69.930./ 2 55
Gard zidarie 16952 /. X3 06 6% 59.60 69.54
——w Gard plasa 7 s 169.54
—_——— Gta{d lemn i §, Jq > — T60.
e LiNii cONStructii a 5049
————— drum asfalt S
—  placa bet. R
—————— drum balast & 25 0. 169.49
5} Q&)
>.7o 9
& 1 169, ‘
LEGENDA §io o, T
e 'S 4 cy 169.27
| .. |Limta amplasament 008 (]
il Z & 16925
- Costructie PROPUSA S 3 > 9
| Bl | Costructi existente # 169.15 A ANEXA PROPUSA
[
v Acces pietonal T60T7A é? 760
[ 7 | Acces auto & &
| om0 | D & O o
rum r T
€@ %
63 L

/
% Ny
8 N\,
TA .0~

INDICATORI FIZICI
EXISTENTI SI PROPUSI:

Suprafata teren = 1126.00 mp

|CONSTRUCTII EXISTENTA:
ICONSTRUCTIE C1:

|Regim de inaltime: P

Sc existenta =321.06mp
Sd existenta =321.06mp
Su existenta =295.18mp

He=+6.01m Hs=+2.64m
CONSTRUCTI PROPUSE:
ANEXA :
Regim de inaltime: P
Sc propusa =237.90mp
Sd propusa =237.90mp
Su propusa =218.96mp

Hc=+3.50m Hs=+2.24m

sistem de proiectie STEREO 70
sistem de referinta Marea Neagra 1975

VERIFICATOR CERINTA RAPORT VERIFICARE NR.
EXPERT CERINTA RAPORT EXPERTIZA NR.
PROIECTANT S.C. ARTPROIECT 3D S.R.L. LIS Ing. CRETU LUMINITA
GENERAL CUI 40229217  J4/1857/2018 SPECIALITAT
0l ,.7_\\ BENEFICIAR: PROIECT NR.:
;;’Z%;CUT;‘;VTL 7 Arh. ROTARU CONSTANTIN BOCESCU CONSTANTIN
o TNA249S6 . 62362304
ARHITECTURA | s{fSEeorges Dareria, KR\§7, shre Boau, ek Bacou SI BOCESCU NICOLETA  [108/2022
(| 4? L L. Amplasament. Com PARAVA, Sat PARAVA, Jud. BACAU
Y J = TITLU PROIECT: FAZA:
SPECIFICATIE &\WE/PREMQME . ] seMnatura SCARA EXTINDERE LOCUINTA P, ANEXA GOSPODAREASCAS! |1y T A (5
SEF PROIECT |Arh. M‘Constanqn‘; 1/ 0. 1:500 IMPREJMUIRE el
| ProiECTAT  |Arh. RofereCahstani] |\ ora " AN Tu v
DESENAT T.arh. Adrian Andone N w2 |P DE SITUATIE PROPUS | A01




’{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU | Nr.cerere =~ 47205
-", # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Bacau Ziua ; 29
4 | Luna . 06

r . |7 Anul 2022
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vesifcars

gL PENTRU INFORMARE | 100"ﬁm0 I
! Carte Funciara Nr. 61559 Parava IMIHM! lﬂﬂmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Parava, Jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 61559 1.126 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69158 / 25/09/2020
Act Administrativ nr. Proces Verbal de Licitatie, din 28/08/2003 emis de COOP CONSUM RACACIUNI; Act

Administrativ._nr. DECLARATIE, din 22/09/2020 emis de BOCESCU CONSTANTIN;
B1 'Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.2

actuala 1/1
| 1) BOCESCU CONSTANTIN

[ | 2) BOCESCU NICOLETA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
- ) ris i ’ ‘
% I a . ‘
i e i QLoD e — @
r ANSETA
'
\ N
i
‘ . -
Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pl i

Extrase pentiu informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunes | |



Carte Funciara Nr. 61559 Comuna/Oras/Municipiu: Parava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61559 1,126
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

A U

Date referitoare la teren

4 szltggggée s Su?r:‘ag)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal| 1.126 22 567 z
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie 3 )
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
] constructii de Fara |s construita la sol:48 mp; Extindere locuinta
Al.l 61559-C1 lacuinte 48 scke p
= constructii de Fara |s construita la sol:26 mp; Extindere locuinta
Al.2 61559-C2 lociinte 26 s e p: i ui
Al.3 61559-C3 constructii anexa 43 Zggz S. construita la sol:43 mp; Cotet

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,--—-~ =~ s

T

Punct Punct Lungime segment % P B
inceput sfarsit @ (M) e o e .41;.‘:..?.,..:...-“.". ,,,,, 3
1 2 38.431 : S ;

i 1 Z, {8 :1%.; & 1@%&%

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare en-linz 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1 |



Carte Funciard Nr. 61559 Comuna/Oras/Municipiu: Parava

Punct Punct| ° Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
2 3 31.611

3 4 40.665

4 5 38.415

5 6 0.566

6 7 2.445

7 8 24.628

8 9 17.734

9 10 23.453

10 11 10.459

11 12 13.135

12 13 7.275

13 1 10.317

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
29/06/2022, 09:38

Locument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1



LEGENDA:

|
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6 Stalp beton
-—&— LEA (beton)

sant pamant
pod

Gard zidarie
Gard plasa
Gard lemn
Linii constructii
drum asfalt

placa bet.
drum balast

LEGENDA

Limta al

mplasament

Costructie EXISTENTA

Costru

ctii existente

Acces

pietonal

A 4
A 4

Acces

auto

| oo | Drum

POT existent
CUT existent

28.51%)
0.28

ORJINU RMI’.I.’HLL"T‘
pfwSvAnr
2490
__————'—"—'——

Canstantin
ROTARU

169.25

Constructa C1
nr. 766/1997)

proiectata se incadreaza in:

=
creyarapt s ve et "

CATEGORIA DE IMPORTANTA “D - REDUSA” (conf HGR

CLASA DE IMPORTANTA “llI” (conf. Cod de proiectare
seismic P100/1-2013).
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC "llI” (Conf. Normativ de
siguranta la foc a constructiilor P118/1999).

COSNTRUCTIA C1 EXISTENTA

Hc
Hs

=+ 6.01m

69.33

=+ 2.64m

Inventare suprafete nr. cad. 61559:

gé)-s:ﬁg

169.12

S o e “.\:‘/
INDICATORLFIZICT
EXISTENTI SI PROPUSI:

Suprafata teren =1126.00 mp

|CONSTRUCTII EXISTENTA:

ICONSTRUCTIE C1:

Regim de inaltime: P

Sc existenta =321.06mp
Sd existenta =321.06mp
Su existenta =295.18mp

Hc=+6.01m Hs=+2.64m

sistem de proiectie STEREO 7

0

sistem de referinta Marea Neagra 1975

VERIFICATOR CERINTA RAPORT VERIFICARE NR.
EXPERT CERINTA RAPORT EXPERTIZA NR.
PROIECTANT S.C. ARTPROIECT 3D S.R.L. e Ing. CRETU LUMINITA
GENERAL CUI 40229217  J4/1857/2018 SPECIALITATI

BENEFICIAR: PROIECT NR.:

s”:&%ﬁi#ﬁz Arh. ROTARU CONSTANTIN BOCESCU CONSTANTIN
TNA2490 C.LF. 62362304
ARHITECTURA Str. George Bacovia, Nr. 17, Mun Bacou, Jud. Bacau SIBOCESCU NICOLETA 108/2022
Amplassment: Com. PARAVA, Sal PARAVA, Jud. BACAU
= [TITLU PROIECT: FAZA:

SECCBIGATIC NUNEGRENIE SEMNATURA SCARA EXTINDERE LOCUINTA P, ANEXA GOSPODAREASCAS! |y T A G
'SEF PROIECT |Arh. Rotaru Constantin lﬁd 1:500 . IMPREJMUIRE e
PROIECTAT  [Arh. Rotaru Constantin | %’\J DATA TITLU PLANSA: s
DESENAT T.arh. Adrian Andone |\ S\ & 2022 PL‘ \N DE SITUATIE EXISTENT| A01

by



