
ROMANIA

JUDETUL BACÄU

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PARAVA

PROIECT DE HOTARÄRE NR.
65/21.12.2022

privind aprobarea raportului de evaluare a suprafetei de teren intravilan de 320 mp nr. cadastral
60887, T22, P567, aflat in domeniul privat al com Parava, jud. Bacäu

Consiliul local al com. Parava

Avånd in vedere .

Art 364 din Codul administrativ

Tinånd cont de:

referatului d-nei secretar general nr.7215/21.12.2022 prin care propune initierea unui proiect
de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr 7 /26.09.2022 , inregistrat cu nr.
6880/21.11.2022;

Raportul de evaluare nr. 7/26.09.2022 , inregistrat cu nr. 6880/21.11.2022 intocmit de dl

inginer Cernat Bogdan Sorin

Tncheierea nr. 85223/14.11.2022 emisa de catre OCPI Bacau ,

HCL nr . 52/2022 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcätuiesc
domeniul privat al comunei Parava , jud Bacau emisa de catre Consiliul local al com. Parava

Procesul verbal nr 7174/19.12.2022 prin care se acorda valoare de inventar suprafetei de
teren intravilan de 320 mp
- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliuli local al com. Parava, jud. Bacäu

In temeiul art. 136, alin.(l) si ale art.196 alin.(l) lit."a",art.197 si art.200 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei cu modificarile si completarile ulterioare:

PROPUNE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare nr. 7/26.09.2022 , inregistrat cu nr. 6880/21.11.2022
intocmit de dl inginer Cernat Bogdan Sorin cu cu vecinii : la nord Bocescu Constantin nr cadastral

61559, la est Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la vest Bocescu Constantin , nr cadastral 61559,
la sud Bocescu Cosntantin nr cadastral 61559 pentru suprafata de teren intravilan de 320 mp .

Art 2 Se aproba pretul de 2.57 euro /mp si vanzarea suprafetei de teren mentionata in art 1 conform
procedurii prevazute de art 364 cod administrativ .

Art 3 Serviciile de intocmire a raportului de evaluare se vor achita de cätre cumpärätor la

casieria institutiei.



Art 4 Se desemneaza dl. Dediu Costel, primarul com Prava, jud. Bacau sa reprezinte interesele

comunei Parava in efectuarea formalitatilor necesare vanzarii suprafetei de teren mentionate.

Art 5 Se desemneaza cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari primarul com. Parava cu

sprijinul aparatului de specialitate.

Art 6 Impotriva acestei hotarari persoanele nemultumite se pot adresa instantei de contencios
administrativ in conditiile prevazute de Legea contenciosului administrativ .

Art 7 Secretarul general al comunei Parava va comunica Hotararea d-lui Bocescu Constantin,
Primarului comunei Parava, Institutiei Prefectului Judetul Bacäu si va proceda la afisarea hotarårii pe
site-ul institutiei www.primariaparava.ro .

Initiator

Pr•rpa/•

_é<i Costel

Aviz de le itate

secret

Irma

eneral
la an



nr. 7217/21.12.2022

ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA PARAVA
Tel/fax 0234.252.156, 0234.252.165

e-mail: secretariat@primariaparava.ro

Referat de aprobare

Avand in vedere Raportul de specialitate nr 7217/21.12.2022, intocmit de secretarul general al com.
Parava, d-na Holban Irma Maria , prin care solicita intocmirea unui proiect de hotarare care sa fie supus

sprea analiza si decizie raportul de evaluare inregistrat cu nr . 6880/21.11.2022 cu privire la suprafata de
320 MP , teren intravilan tip curti constructii , nr cadastral 60887 , T 22, P 567 cu vecinii : la nord

Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la est Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la vest Bocescu
Constantin , nr cadastral 61559, la sud Bocescu Cosntantin nr cadastral 61559.

Avand in vedere faptl ca Primaria com Parava este implicata intr-o serie de proiecte care necesita din

partea sa cofinantare consider ca vanzarea acestei suprafete de teren este necesara in vederea obtinerii

acestor fonduri.

Tinand cont de prevederile art 364 din codul administrativ vanzarea terenului se va realiza respectandu-
se dreptul de preemtiune al proprietarului constructiilor ridicate pe teren .

Astfel va supun spre analiza si decizie proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare a

suprafetei de teren de 320 mp situata in T 22, P 567 aflata in domeniul privat al com Parava , jud. Bacäu.

DE I OST#

1



ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA PARAVA
Tel/fax 0234.252.156, 0234.252.165

e-mail: secretariat@primariaparava.ro

nr. 7215/21.12.2022
'dVW/& Vizat

Primav

st DEDIU

Raport de specialitate

Subsemnata, Irma Maria Holban, Secretar general al com. Parava, va aduc la cunostinta ur rea

situatie :prin Hotärårea Consiliului local al com Parava nr., 52/2022 privind completarea i

actualizarea inventarului bunurilor care alcätuiesc domeniul privat al comunei Parava , jud Bacau
emisa de catre Consiliul local al com. Parava, Tncheierea nr. 85223/14.11.2022 emisa de catre OCPI
Bacau , Raportul de evaluare nr 7/2022 efectuat de catre evaluator ing. Cernat Bogdan Sorin prin
care se stabileste valoarea pentru suprafata de teren intravilan situata in T22, P567 , cu nr

cadastral 60887 , cu suprafata de 320 mp , introducem in inventarul domeniul privat al comunei
Parava suprafata mai sus mentionata cu valoarea de inventar 4064.88 lei .

In conformitate cu art 364 din Codul adminstrativ
" ARTICOLUL 364
Exceptii de la regulile privind procedura de vånzarea bunurilor din domeniul privat

( 1 ) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1 in cazul vånzärii unui teren aflat in
proprietatea privatä a statului sau a unitälii administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bunä - credintäai acestora beneficiazä de un drept de
preemptiune la cumpärarea terenului aferent constructiilor. Prelul de vånzarese stabile$e pe
baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judelean, dupä caz.
(2) Proprietarii constructiilor preväzute la alin. (l) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotärårii consiliului local saujudetean isi pot exprima opliunea de cumpärare in termen de
15 zile de la primirea notificärii.
(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice."

Va rugam sa initiati un proiect de hotarare care sa fie supus atentiei Consiliului local al
com. Parava si care sa vizeze

l.aprobarea raportului de evaluare si implicit a pretului de vanzare.
2. Serviciile de intocmire a raportului de evaluare se vor achita de cätre cumpärätor la

casieria institu!iei.
Anexez prezentului raportul de evaluare inregistrat sub nr. 6880/21.11.2022, in

original.

Intocmit ,

Secr

Irma

general

aria



Romania
Consiliul local al com. Parava

Judetul Bacau

HOTÅRARE Nr.52/28.10.2022

privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcätuicsc domeniul
privat al comunei Parava , jud Bacau

Consiliul Local al comunei PARA VA, intrunit in }edinla extraordinara din data de
28.10.2022

Avand in vedere: - referatul de aprobare, raportul compartimentului de resort si Raportul
Comisiilor de specialitate de la nivelul Consiliului Local:

Art 888 din Noul Cod Civil

-art. 355, 356, alin. (2) si art. 357 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul art. 45, alin. (l) coroborat cu art. 129. alin. (2), lit. „c" din OUG nr. 57/ 2019
privind Codul Administrativ,

HOTÄRÄ$TE
Art. 1. Se aproba eviden!iereain domeniul privat al comunei Parava a suprafata de teren

intravilan curti constructii de 32() mp tarla nr 22, parcela 567 , nr cadastral 60887 cu vecinii : la

nord Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la est Bocescu Constantin nr cadastral 61559, la
vest Bocescu Constantin , nr cadastral 61559, la sud Bocescu Cosntantin nr cadastral 61559
identificata prin planul de situatie din anexa la prezenta hotarare de consiliu.

Art.2. Aprobä inscrierea in "Inventarul bunurilor imobile (terenuri clädiri) care apar!in
domeniului privat al com. Parava a suprafetei de teren mentionate.

Art.4 se va solicita catre OCPI Bacäu rectificarea erorii materiale din cartea fünciara nr
cadastral 60887, in sensul de a se trece in mod corect ca aceasta suprafata de teren face parte din

domeniul privat al com . Parava, jud. Bacäu.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul
si Compartimentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului Compartimentul Registrul Agricol,
Serviciul Buget Finante din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei Parava.

Art.6. Secretarul comunei va comunica prezenta hotarare Instituliei Prefectului Judetului
Bacau pentru control si verificarea legalitätii, tuturor factorilor interesali si o va aduce la

cunoitinta publica.

Presedinte de sedinta

al

nainteT6
- LOCALt

0994,.

Contrasemneazä,
Secretar general

Irma aria Holban



Anexa la HCL nr. 52/2022

Nr

crt.

1

Imobil

Teren

intravilan

Suprafata Nr. Categorie

de

folosinta

Curti

constructii

Tarla /

parcela

22/567

Vecini

320 mp

cadastral

60887 la nord

Bocescu
Constantin

nr

cadastral
61559

la est

Bocescu
Constantin

cadastral
61559

la vest

Bocescu
Constantin

cadastral
61559

la sud

Bocescu
Cosntantin

cadastral
61559

Presedinte de sedinta

co cal
Contrasemneazä,
Secretar general

Irma Maria Holban

aCONS!LIUQFARAW dB

PROCEDIJRI OBLIGATORII ULTERIOAREADOPTÄRII HOTÄRÄRII CONSILIUL.UI

Nr.

ert.

1

2

3

4

5

6

LOCAL NR..

Operatiuni efectuate

1

!Adoptarea hotärårii l) s-a Iäcut cu majoritate
XO simplä O absolutä calificatä2

;Comunicarea cätre primat2)

Comunicarea cätreprefectuljudetului3)
IAducereala cuno}tinta publicä4)+5)

'Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individua14)+5)

Hotärårea devine obligatorie6) sau produce
lefectejuridice7), dupä caz

Data ZZ/LL/AN

2

28.10.2022

128.10.2022
01.1 1.2022

1.10..2022

31.10.2022

Semnätura persoanei
responsabile sä

efectueze procedura
3



nr.7174/19.12.2022

ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA PARAVA
Tel/fax 0234.252.156, 0234.252.165

e-mail: secretariat@primariaparava.ro

Proces verbal

Incheiat azi 19.12.2022

vizat

primar

cos EDIU

Subsemnatii Holban Irma Maria , secretar general al com. Parava, jud. Bacau si Andriescu Andrei
Alexandru , inspector in cadrul Biroului Contabilitate si Achizitii Publice din cadrul Primariei com.
Parava , urmare a HCL nr . 52/2022 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
alcätuiesc domeniul privat al comunei Parava , jud Bacau emisa de catre Consiliul local al com.
Parava, incheierea nr. 85223/14.11.2022 emisa de catre OCPI Bacau , Raportul de evaluare nr
7/2022 efectuat de catre evaluator ing. Cernat Bogdan Sorin prin care se stabileste valoarea
pentru suprafata de teren intravilan situata in T22, P567 , cu nr cadastral 60887 , cu suprafata de
320 mp , introducem in inventarul domeniul privat al comunei Parava suprafata mai sus
mentionata cu valoarea de inventar 4064.88 lei .

Intocmit

Secret general
Irma olban

Inspector
Andriescu Andrei Alexandru



Comunei Par•ava

intrare avånd resedin!a in s
.. ......,localitatea .

-ANCP-L

bl.............., scnr.... ...........,

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Bacau

TN$TIINTARE
in atenCia COMUNA PARAVA

, sc ..... ..... ...

fifÄ?t art. 163 din Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedurä civilä, republicatä, cu
completärile ulterioare, vä instiintäm cä la data de am procedat la, ora .

afi;area prezentei, nefiind indeplinite conditiile de inmånare a incheierii din dosarul cu nr. 85223 / anul
2022, aflat pe rolul B.C.P.I. Bacau, cu sediul in LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD
POSTAL: 600269 TEL: 0234/571723, 0234/512059, 0234/525557, 0234/525559

Vä comunicäm cä sunteCi in drept sä vä prezenta!i dupä o zi de la afisarea prezentei, dar nu mai mult
. in zilele lucrätoare intrede 7 zile, pentru inmånarea incheierii la sediul subunitä!ii postale .

De asemenea mentionäm cä, in cazul in care, färä motive temeinice, nu vä prezenta!ioreie ...

pentru comunicarea actelor in termenul de 7 zile, actele de procedurä se vor considera comunicate la

. judetul .

implinirea acestui termen.

Agent insärcinat cu inmånarea:

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Bacau

COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 85223 din data de 14-11-2022

Cätre COMUNA PARAVA,
str.

.

ap...........,localitatea .

aläturat, incheierea nr. 85223 din data de

Referent, ..................

jude!ul .

(num p enume; func!ia)

Se n ura

et.........
, vä comunicäm,

-11 12022, emisä de cätre B.C.P.I Bacau.



Incheiere Nr, 85223 / 14-21-zvz,

10Qj2Q9?d718

ANCEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Bacau

Dosarul nr. 85223 / 14-11-2022

INCHEIERE Nr. 85223
Registrator: EMILIA PALÄR
Asistent: LENUTA-LILIANA ALEXANDRESCU

Asupra cererii introduse de COMUNA PARAVA domiciliat in - privind Rectificare in cartea
funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.hotarare nr. 52/28-10-2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PARAVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de Plata:

pentru serviciul avand codul 231, 251M, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 60887, inscris in cartea funciara 60887 UAT Parava avand proprietarii:
COMUNA PARAVA in cota de 1/1 de sub B.l;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A. 1 in favoarea
COMUNA PARAVA, -DOMENIUL PRIVAT, sub 8.3 din cartea funciara 60887 UAT Parava;

Prezenta se va comunica pärtilor:

COMUNA PARAVA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bacau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solu!ionäriiv

16-11-2022

Re istrator,

ATOR

Asistent Registrator,

LENUTA-LILIANA ALEXANDRESCU

*) Cu exceptia situaCiilor preväzute I

evidenCele de cadastru 5i carte funci
Art. 6 a ) din Regulamentul de avizäre, recep?ie si inscriere i

rä, aprobatprin ODG Nr. 700/2014.

Document care convnedate cu caracterpersonal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 $i Legii 190/2018 Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Bacau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARÄ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarä Nr, 60887 Parava

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

85223
14
11
2022

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Parava, Jud. Bacau
Nr. Nr. cadastral Nr.

Suprafata* (mp) Observatii / ReferinteCrt

A1

topografic

60887 320 Constructia Cl inscrisa in CF 60887-CI;

B. Partea II. Proprietari si acte

Cod verificare
100120994218

Nr. CF vechi:199
Nr. cadastral vechi:278

Referinteinscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

428 / 07/01/2020
Act Administrativ nr. Plan de amplasament si delimitare a imobilului, din 08/01/2020 emis de OCPI Bacau;

Se indreapta eroarea materiala in baza de date cadastrale si
're ozitionarea imobilului

85223 / 14/11/2022

A1

Act Administrativ nr. hotarare nr. 52, din 28/10/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PARAVA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaB3
1/1
1) COMUNA PARAVA, -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrämintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adrese epay.ancpi.ro

A1

Referinte

Pagina I din 3

Formular versunea 1 1



** Lungimile segmentelor sunt determinatetn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la u.
*** Distanta dintre puncte este formatå din segmente cumulate ce sunt mai mici decåt valoarea I milimetru.

Certific cä prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarä originalä, pästratä de acest

1, 25

birou.
Prezentul extras de carte funciarä este valabil Ia autentificarea de cätre notarul public

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infor
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarä cu codul nr.

R

a actelor juridice prin

prezentate sunt

241.

fer nt,Data soluCionärii,
16-11-2022

aa li

Asistent Registrator,

LENUTA-LILIANA ALEXANDRESCU

(parafa i Semnätüra) (pa fa 5i. ät ra)

Documentcare confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru intormare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Pagina 3 din 3
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CERNAT BOGDAN SORIN
EVALUATOR BU

NR. LEGITIM ria Comunei Parav •

Intrare

Ie#ire
i..pu.. lunä....l.ß.-..

RAPORT DE EVALUAR
Proprietate imobiliarä de teren intravilan situatä tn sat Parava, Comuna
Parava, jud. Bacäu identificatä cu numärul cadastral 60887, T22, P567

EVALUATOR: Ing. Cernat Bogdan Sorin
NUMÄR RAPORT: 7 1 2022

CLIENT: Comuna Parava, jud. Bacäu

UTILIZATOR DESEMNAT: Comuna Parava, jud. Bacäu

PROPRIETAR: Comuna Parava, jud. Bacäu

DATA EVALUÄRII: 26.09.2022



Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimatie 19097

CÄTRE,
Comuna Parava, jud. Bacäu

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

Bacäu, 26.09.2022

Va transmitem raportul de evaluare al proprietä!ii imobiliare de tip teren intravilan
situatä in sat Parava, Comuna Parava, jud. Bacäu identificatä cu numärul cadastral 60887,
tarlaua 22, parcela 567.

Raportul de evaluare este structurat astfel:

Partea intåi — Introducere;

Partea a doua — Termenii de referinläai evaluärii;
Partea a treia — Prezentarea datelor;

Partea a patra — Analiza pietei imobiliare;

Partea a cincea — Analiza celei mai bune utilizäri;

Partea a psea — Evaluarea proprietä!ii imobiliare subiect prin tehnica cantitativä:
analiza pe perechi de date

Partea a pptea — Analiza rezultatelor concluzii asupra valorii;

Anexe.

in urma solicitärii dumneavoasträ privind intocmirea raportului de evaluare pentru

stabilirea valorii juste a proprietätii imobiliare subiect Tn vederea inregisträrii in eviden!ele
contabile, vä comunic urmätoarele:

• Proprietatea evaluatä reprezintä o proprietate imobiliarä de tip teren arabil situat in

extravilanul comunei Corbasca, jud. Bacäu, identificatä cu numärul cadastral 60887;

• Inspectia proprietätii, investiga!iile 9i analizele necesare Tntocmirii raportului de
evaluare au fost fäcute de evaluator. Inspectia fiind realizatä pe data de 14.09.2022;
Evaluarea a fost solicitatä pentru informarea clientului asupra valorii de pia!ä a
proprietä!ii imobiliare subiect;

Data:

26.09.2022

Ing. Cernat Bogdan Sorin - Membru titular ANEVAR — EPI

Legitimatie nr. 19097

Semnätura i stampila:

CERNAT
BOGDAN

Nr. 1%E7
Vaiabll 2022

Declalizareö.

Pagina 2/ 27



Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimatie 19097

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1. Sinteza raportului

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Imobiliare - EPI

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate asupra proprietä!ii imobiliare
de tip teren intravilan situatä in sat Parava, Comuna Parava, jud. Bacäu identificatä cu
numärul cadastral 60887.

Adresa: T 22, P567, sat Parava, Comuna Parava, jud. Bacäu, conform adeverin!änr.
1053 / 19.05.2004 emisä de Consiliul local al comunei Parava.

Caracteristici fizice: Proprietatea imobiliarä de tip teren curli-constructiisituat in

intravilanul satului Parava, com. Parava, jud. Bacäu in suprafa!ä de 320 mp cu dimensiunile
(valori rotunjite): latura 1-2: 23.45 m; latura 2-3: 10.46 m; latura 3-4: 13.13 m; latura 4-5: 7.27
m, latura 5-6: 10.32 m, latura 6-1: 17.73 m.

Zonä I utilitä!i: teren intravilan situat in sat Parava pe care este edificatä o
constructie Cl cu suprafa!a de 320 mp.;

Client: Comuna Parava, jud. Bacäu cu sediul in sat Parava, com. Parava.

Utilizatorii desemnati Comuna Parava, jud. Bacäu cu sediul in sat Parava, com.
Parava, jud. Bacäu.

Proprietar: Comuna Parava, jud. Bacäu. Pe planul de amplasament delimitare a
corpului de proprietate pe fip corpului de proprietate ca fi proprietar figureazä

„Federalcoop Bacäu", dar conform extrasului de carte funciarä nr. 20558 / 16.03.2022
anexat la finalul raportului proprietar figureazä „Comuna Parava".

Evaluator autorizat: Evaluator membru titular Ing. Cernat Bogdan Sorin, nr. leg.
19097.

Scopul evaluärii: estimarea valorii de juste a proprietätii imobiliare subiect in

vederea tnregisträrii Tn eviden!ele contabile.
Data inspectiei: 14.09.2022. Data evaluärii: 26.09.2022. Data raportului:

26.09.2022.

Dreptul de proprietate evaluat: este un drept real, principal, exclusiv si p

transferabil la data evaluärii, conform actelor de proprietate 9i a documentati
BOGDANSORINdispozitie de cätre client.

Nr. 19097

Indicatia asupra valorii din abordarea prin pia!ä: Abordarea prin pia!ä rezintäbiJ 2022
procesul de obtinere a unei indica!ii asupra valorii proprietä!ii imobiliare subi Finjzareb%

compararea acesteia cu proprietä!i similare care au fost vändute recent sau care sunt o
pentru vänzare. Aceastä abordare este cunoscutä 9i sub denumirea de comparatia directä
sau compara!ia vänzärilor este aplicatä tuturor tipurilor de proprietä!i imobiliare atunci
cand existä suficiente informatii credibile privind tranzac!ii 9i/sau oferte recente.

Indicatia asupra valorii din abordarea prin venit: Abordarea prin venit este
procesul de ob!inere a unei indicatii asupra valorii proprietätii imobiliare subiect, prin
aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazä pentru a analiza capacitatea
proprietä!ii subiect de a genera venituri fi pentru a transforma aceste venituri tntr-o indicatie
asupra valorii proprietätii prin metode de actualizare. intrucåt pe piatä nu s-au putut identifica
suficiente proprietä!i imobiliare la inchiriere 9i cu caracteristici similare a proprietä!ii subiect,

abordarea prin venit nu s-a aplicat.

Proprietate imobiliarä de teren intravilan situatä in sat Parava, comuna Parava, jud.
Bacäu identificatä cu numärul cadastral 60887

Adresä Numär
cadastral

Suprafa!ä Valoare estimatä prin abordarea prin piatä

T22, P567, sat

Parava, com. 60887Parava, jud.
Bacäu

(mp)

320 2.57
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitima!ie 19097

2. Certificarea

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

Referitor la proprietatea imobiliarä prezentatä Tn raport, certific, dupä cele mai bune
cunostin!eale mele cä:

1. Prezentul raport de evaluare a fost Tntocmit conform standardelor de evaluare in

vigoare cä Tmi asum responsabilitatea asupra datelor prezente tn raport;

2. Expunerile faptelor din acest raport sunt reale, corecte 9i adevärate;
3. Analizele, opiniile concluziile sunt limitate numai la ipotezele 9i ipotezele

specifice prezentate tn raport 9i reprezintä opinia mea impartialä, opinie care nu a fost

influen!atä de ter!e pärti nu este Tn niciun mod supusä vreunei cerin!e de a ajunge la
concluzii predeterminate;

4. Nu sunt influen!atde nicio consträngere legatä de bunul evaluat in raportul de
evaluare sau de pärtile implicate in aceastä activitate de evaluare.

5. Onorariul plätit de cätre client nu are nicio legäturä cu oblinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo ac!iune sau eveniment, rezultate Tn urma utilizärii analizelor,

opiniilor 9i concluziilor prezentului raport.
6. Am realizat personal inspectia proprietä!ii subiect;
7. Detin experienta necesaräpentru efectuarea, in mod competent, a

acestei lucräri.

8. Pentru realizarea raportului nu am primit asisten!ä din partea altor persoane
nesemnatare ale certificärii.

9. La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avänd
legitimatia 19097/2021, specializarea Evaluarea Proprietä!ilor Imobiliare (EPI) are
incheiatä o asigurare de räspundere profesionala pe anul 2021 la societatea de asigurare —

reasigurare Allianz-Tiriac, certificat nr. 36405 / 28.01.2021.

Data:

26.09.2022

Ing. Cernat Bogdan Sorin - Membru titular ANEVAR — EPI

Legitimatie nr. 19097

Semnätura fi stampila:

BOGDAN
Nr. n 7

Valabål 2022

Søeclalizarea•.
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimatie 19097
Membru titular ANEVAR

Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

CAPITOLUL 2 - TERMENII DE REFERINTÅ A1 EVALUÄRII

3. Identificarea fi competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit de cätre persoana fizicä ing. Cernat
Bogdan Sorin, membru titular ANEVAR, avånd legitimatia 19097/2021, specializarea
Evaluarea Proprietä!ilor Imobiliare (EPI).

Date de identificare a evaluatorului:
• Adresä: Str. Mihai Viteazu, nr. 1, Bacäu, jud. Bacäu;

Telefon: 0748.229.606;
• Email: cernatbogdansorin@gmail.com.

Evaluatorul deline cuno$intele fi experienta necesarä pentru a realiza in mod
obiectiv prezentul raport de evaluare in vederea stabilirii impartiale a valorii juste a bunului
imobil care face obiectul raportului.

4. Identificarea clientului fi a oricäror utilizatori desemna!i

Clientul prezentului raport de evaluare este: Comuna Parava, jud. Bacäu.

Utilizatorul desemnat a raportului este: Comuna Parava, jud. Bacäu.

Acest raport este confidential9i poate fi utilizat numai pentru informarea clientului 9ia
utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu acceptä nici o responsabilitate pentru nici o altä
persoanä, niciodatä si Tn nici o altä circumstantä tn care raportul de evaluare ar putea fi

utilizat. Raportul nu este destinat niciunei alte ter!e persoane, iar evaluatorul nu tfi asumä
räspunderea fa!ä de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor
pärti din acesta.

5. Scopul evaluärii:

Prezentul raport de evaluare a fost comandat de cätre Comuna Parava, jud. Bacäu
pentru estimarea valorii juste a proprietä!ii subiect tn vederea tnregisträrii Tn eviden!ele
contabile. Pentru orice alt scop decät cel declarat in prealabil de cätre client, proprietatea
imobiliarä supusä evaluärii poate avea o valoare diferitä de cea eviden!iatä tn prezentul
raport, astfel aceasta nu va fi utilizatä pentru alte scopuri in afara contextului prezentat.

6. Identificarea proprietätii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Adresa imobilului este Sat Parava, com. Parava, jud. Bacäu 9i este identificatä cu
numärul cadastral 60887. Obiectul prezentului raport de evaluare tl reprezintä dreptul de
proprietate absolut asupra proprietä!ii imobiliare de tip teren arabil situat in intravilanul
satului Parava, com. Parava, jud. Bacäu.

Accesul la imobil se face de pe terenul vecin.
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sä stäpäneascä

bunul, sä tl foloseascä, sä-i culeagä foloasele materiale sä dispunä de el Tn mod exclusiv

fi perpetuu, cu respectarea dispozi!iilor legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt:

Posesia — implicä exercitarea de cätre titular a unei stäpäniri efective asupra bunului
din punct de vedere material;

Folosin!a — reprezintä dreptul proprietarului de a-9i pune bunul in valoare, obtinänd
astfel foloase materiale;

Dispozi!ia — reprezintä prerogativa proprietarului de a hotärt cu privire Ia soarta
bunului, atät din punct de vedere juridic, cat din punct de vedere material.
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimajie 19097

7. Tipul valorii

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

Avand Tn vedere scopul evaluärii al prezentului raport, anume estimarea valorii ce se
va inregistra Tn eviden!ele contabile este necesarä estimarea valorii de pia!ä a proprietä!ii
imobiliare.

Conform art. I, (p) 3 din OMFP 3471 / 2008, bunurile care au valoare de pia!ä,
valoarea justä este identicä cu valoarea de pia!ä.

in SEV 100 — Cadrul general — paragraful 29, valoarea de piatä este definitä ca fiind
"suma estimatä pentru un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ä) la data evaluärii, intre
un cumpärätor hotärät 9i un vånzätor hotäråt, intr-o tranzac!ie nepärtinitoare, dupä un
marketing adecvat 9i Tn care pär!ile au actionatfiecare in de cauzä, prudent 9i
färä consträngere".

Valoarea de pia!ä este estimatä Tn euro 9itransformatä in lei.

8. Data evaluärii. Data inspectiei. Data raportului

Data evaluärii reprezintä data la care este valabilä concluzia privind valoarea

estimatä. Data evaluärii al imobilului subiect a prezentului raport de evaluare este
26.09.2022.

Inspec!ia imobilului s-a realizat la data de 14.09.2022, de cätre un reprezentant al
evaluatorului, membru titular Ing. Cernat Bogdan Sorin, legitima!ie nr. 19097.

in cadrul procesului de inspec!ie s-au preluat informa!iireferitoare la proprietatea
evaluatä 9i s-a fotografiat proprietatea supusä evaluärii.

Data emiterii raportului de evaluare este 26.09.2022, aceasta fiind o datä ulterioare
celei in care s-a realizat inspec!ia proprietä!ii imobiliare, dar se presupune cä in intervalul de
timp dintre data inspectiei 9i data raportului de evaluare caracteristicile proprietä!ii au rämas
neschimbate.

9. Documentarea necesarä pentru efectuarea evaluärii

in cadrul procesului de documentare, s-a realizat o inspec!ie vizualä a stärii actuale a
imobilului, concluziile obtinute in urma acestui proces fiind sintetizate Tn cadrul capitolele
urmätoare.

Evaluatorului i s-au pus la dispozi!ie urmätoarele acte de proprietate:

• Plan de amplasament9idelimitare.
Suprafetele considerate in raportul de evaluare au fost preluate din actele de

documentele puse la dispozitie, conformitatea acestora cu realitatea din teren revenind
persoanei fizice sau juridice autorizate de cätre Agentia Nationalä de Cadastru 9i Publicitate
Imobiliarä sä efectueze lucräri de specialitate Tn domeniul cadastrului pe teritoriul Romåniei.

Evaluatorul nu are cuno$in!ä asupra stärii ascunse sau invizibile a proprietä!ii
imobiliare, ce pot majora sau micpra valoarea proprietä!ii. Tn cadrul prezentului raport de
evaluare se presupune cä nu existä astfel de conditii, dacä acestea nu au fost observate la

data inspec!iei sau nu au devenit lizibile in perioada efectuärii analizei obi#nuite, necesare
pentru Tntocmirea raportului de evaluare.

10. Natura sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Informa!iileii sursele de informatii utilizate in cadrul acestui raport sunt:

e Standardele de evaluare a bunurilor, Asocia!ia Nationalä a Evaluatorilor Autorizati
din Romånia, Bucure$i, 2020 (SEV 100 — Cadrul General; SEV 101 — Termenii
de referin!ä ai evaluärii, SEV 102 — Implementare; SEV 103 — Raportare; SEV
104 — Tipuri ale valorii; SEV 230 — Drepturi asupra proprietä!ii imobiliare•
630 — Evaluarea bunurilor imobile);
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimatie 19097

• Legislatia in vigoare;
• Informatiipuse la dispozi!ie de cätre client;

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

• Informalii culese de pe teren de cätre evaluator: zona in care este amplasatä
proprietatea, pozi!ionarea, orientarea, vecinätä!ile9.a.;

Responsabilitatea asupra veridicitätii informatiilor preluate de la client apar!ine celor
care Ie-au pus la dispozitia evaluatorului.

11. Ipoteze ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost realizat tinänd cont de urmätoarele ipoteze
principale:

Inspec!ia proprietä!ii subiect a fost efectuatä pe baza documenta!iei cadastrale,
evaluatorul avänd obligatia sä noteze Tn prezentul raport de evaluare orice neconcordan!ä
observatä intre descrierea scripticä 9i situatia proprietätii constatatä Ia data inspectiei.

Se presupune cä nu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietätii imobiliare,
ce s-ar putea constitui ca vicii care ar avea ca efect o valoare diferitä falä de cea estimatä
tn prezentul raport de evaluare.

Suprafetele estimate in estimarea valorii trebuie sä fie bazate pe suprafe!e

men!ionatetntr-un document emis de cätre o persoanä fizicä sau juridicä autorizatä ANCPI
sä efectueze lucräri de specialitate Tn domeniul cadastrului pe teritoriul Romäniei,
evaluatorul neavänd calificarea necesarä pentru a mäsura garanta cä suprafa!a 9i
configuratia imobilului este conformä cu documentele de proprietate.

• Ipoteze generale:
Valoarea estimatä in prezentul raport este estimatä in condi!iile realizärii ipotezelor

care urmeazäFi in situatiile in care se face referire in urmätoarele paragrafe. Dacä se va
demonstra cä una sau mai multe ipoteze sub care a fost realizat raportul de evaluare nu
este valabilä, tn consecintävaloarea estimatä poate fi invalidä.

Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) cele legate de
posibilitatea de utilizare Tn continuare a proprietätii se bazeazä exclusiv pe informa!iile9i
documentele furnizate de cätre proprietar.

Dreptul de proprietate este considerat valabil 9i transferabil. Evaluatorul nu este
responsabil pentru problemele de naturä legalä, care afecteazä fie proprietatea imobiliarä
evaluatä, fie dreptul de proprietate asupra acesteia fi care nu sunt cunoscute de cätre
evaluator. in acest sens, se precizeazä faptul cä nu s-au realizat cercetäri specifice la arhive
de specialitate (O.C.P.I. Bacäu Camera Notarilor Publici Bacäu), iar evaluatorul
presupune cä actele de proprietate sunt valabile se pot tranzac!iona, cä nu existä datorii
care au legäturä cu proprietatea evaluatä ii aceasta nu este ipotecatä sau inchiriatä. Tn
cazul Tn care o astfel de situatie este cunoscutä, aceasta se mentioneazä Tn raport.

Proprietatea evaluatä subiect se evalueazä pe baza premisei cä aceasta se aflä tn posesia
legalä.

Din informa!iile de!inute de cätre evaluator, nu existä prezen!a unor contaminäri
naturale sau chimice asupra proprietä!ii analizate sau a proprietätilor vecine care sä
afecteze valoarea proprietä!ii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie in acest sens
nu are de efectuarea unor inspectii care sä indice prezen!a contaminärilor cu
substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate Tn ipoteza cä nu existä astfel de
contaminäri. Tn cazul in care se va stabili ulterior cä totu$ existä asemenea contaminäri pe
proprietatea studiatä sau pe cele din vecinätatea acesteia, Tn consecin!ä valoarea raportatä
poate fi diminuatä.

Previziunile, proiec!iile sau estimärile continute in studiu se bazeazä pe conditiile
curente de pe pia!ä, pe factorii cererii 9i ofertei anticipate pe termen scurt ii sunt influentate
de inexisten!a a unei economii stabile. Orice modificare a condi!iilor pie!ei poate duce la
modificarea rezultatelor raportate.
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimatie 19097
Membru titular ANEVAR

Evaluarea Proprie_tätii Imobiliare - EPI

Evaluatorul considerä ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare

au fost rezonabile, avänd in vedere datele disponibile la data evaluärii.

Evaluatorul ob!ine informa!ii, estimäri 9i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerä a fi credibile, iar acesta considerä ca aceste
informatiisunt adevärate 9i corecte. Evaluatorul nu t9i asumä responsabilitatea in privin!a
acuratetei informatiilor furnizate de terte pärti. Informa!iile furnizate de cätre terti sunt
considerate autentice, dar nu se dä nicio garan!ie asupra preciziei lor.

Documenta!iile tehnice se presupun a fi corecte.
Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive ii fotografii ale imobilului,

pentru a da o imagine cat mai completä asupra dimensiunilor 9i stärii acestuia pentru a
ajuta pe client tn aprecierea corectä calitativä.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente sau
declara!ii, publicat sau mentionat in alt fel, färä aprobarea scrisä prealabilä a evaluatorului
asupra formei fi contextului tn care ar putea sä aparä.

Continutulacestui raport de evaluare este confidentialpentru client fi destinatar 9i
autorul nu Tl va dezvälui unei terte persoane.

Evaluatorul asumä intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate tn prezentul
raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cätre
destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia.

• Ipoteze speciale:

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul nu ar fi ocupat de construc!iaCl .

12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este Tntocmit la cererea clientului 9iTn scopul precizat.

Nu este permisä folosirea raportului de cätre o ter!ä persoanä färä oblinerea, in
prealabil, a acordului scris al clientului autorului evaluärii. Nu se asumä responsabilitatea
fatä de nicio altä persoanä in afara clientului a utilizatorului desemnat 9i nu se acceptä
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice persoanä in urma deciziilor
sau a ac!iunilorefectuate pe baza prezentului raport.

Concluziile prezente in cadrul acestui raport sunt valabile numai la data evaluärii, iar
raportul nu trebuie sä fie utilizat partial.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu conferä dreptul de
publicare. Concluziile referitoare la valori nu vor fi difuzate public prin reclamä, relatiipublice,
ftiri sau alte cäi, färä acordul scris 9i prealabil al evaluatorului.

Acest raport este confidential poate fi utilizat numai pentru informarea clientului fi a
utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu asumä responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatä

asupra raportului, iar pentru validitatea raportului de evaluare este necesarä semnätura
originalä.

Evaluatorul i9i rezervädreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare Tn

baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitatepreväzute in legisla!ia
specificä.

13. Declararea conformitätii cu SEV

Raportul de evaluare este intocmit de Ing. Cernat Bogdan Sorin, Membru titular
ANEVAR — Specializarea EPI (Evaluarea proprietä!ii imobiliare).

in vederea elaborärii prezentului raport de evaluare s-au respectat Standardele de
evaluare a bunurilor (Editia 2020, Asociatia Nationaläa Evaluatorilor Autoriza!idin Romania,
Bucure$i), acestea fiind in vigoare la data evaluärii. Pentru raportul curent de evaluare
existat nicio deviere de la SEV.
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Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu:

• Standarde generale:

o SEV 100 Cadru general (IVS Cadru general);
o SEV 101 Termenii de referin!ä ai evaluärii (IVS 101);
o SEV 102 Implementare (IVS 102);

0 SEV 103 Raportare (IVS 103).
• Standarde pentru active — Bunuri imobile:

o SEV 230 Drepturi asupra proprietä!ii imobiliare (IVS 230);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;

14. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este intocmit Tn conformitate cu standardele in vigoare

9i comunicä informa!iile necesare pentru o intelegere adecvatä. Pentru asigurarea

comparabilitä!ii, relevantei 9i credibilitä!ii, raportul contine o descriere clarä precisä a
termenilor de referin!ä ai evaluärii, a scopului 9i a utilizärii desemnate a acestuia. De

asemenea, sunt prezentate ipotezele generale ii speciale.

CAPITOLUL 3 - PREZENTAREA DATELOR

1. Date despre aria de piatä, ora#, vecinätäti localizare
Imobilul subiect este amplasat in zona de nord a comunei Corbasca, Comuna

Parava, jud. Bacäu.

Conform extrasului de carte funciarä imobilul este identificat cu nr. cadastral 60887.
La data inspectiei, proprietatea imobiliarä a fost regäsitä Tn zona mentionatä cu
caracteristicile specificate Tn extrasul de carte funciarä.

Figura 1: Vizualizarea imobilului pe Google Earth
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•tparava

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

Goodl&
Figura 2: Vizualizarea imobilului in cadrul comunei Corbasca pe Google Earth

Figura 3: Vizualizarea imobilului pe Google Earth — zonä existinsä

2. Descrierea situatiei juridice
Dreptul de proprietate asupra imobilului subiect, identificat cu nr. cadastral 60887,

apar!ine Comunei Parava, jud. Bacäu, fiind un bun comun in cotä de 1/1, drept absolut de
proprietate. La data evaluärii, dreptul de proprietate evaluat este absolut, "a cum este
definit in SEV 230 — „Drepturi asupra proprietätii imobiliare".

in urma inspectiei nu s-au constatat neconcordan!e intre documenta!iacadastralä ii
situatia realä, proprietatea imobiliarä fiind regäsitä la adresa mentionatä.

Din informa!iile aflate la dispozi!ia evaluatorului ii potrivit discu!iilor purt
proprietar, imobilul nu este supus unor alte restric!ii sau limitäri deosebite
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Ing. Cernat Bogdan Sorin
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Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

contractuale, servitu!i, leasing ce ar putea influen!a sau limita dreptul de proprietate al
acestuia.

3. Bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietä!i imobiliare
La momentul inspec!iei imobilului subiect nu existau alte bunuri mobile sau alte

elemente care nu sunt proprietä!i imobiliare, deci tn procesul de evaluare nu s-a !inut cont de
alte bunuri mobile.

4. Date privind impozitele valorile de impozitare
La momentul evaluärii nu s-au pus la dispozitie evaluatorului informatii privind

impozitele 9ivalorile de impozitare privind proprietatea imobiliarä subiect.

CAPITOLUL 4 - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

O pia!ä reprezintä un mediu tn care se tranzac!ioneazä bunurile ii serviciile intre
cumpärätori 9i vänzätori, printr-un mecanism al pre!ului. Conceptul de piatä presupune cä
bunurile sau serviciile se pot comercializa färä restric!ii intre cumpärätori 9i vänzätori.
Fiecare parte reactioneazä la raporturile dintre cerere ofertä, dar 9i la alti factori de
stabilire a pre!ului, precum 9i la propria ei Tn!elegere a utilitätii relative a bunurilor sau
serviciilor 9i la dorin!ele nevoile individuale. Participan!ii la aceastä pia!ä schimbä drepturi

de proprietate contra unor sume de bani.

Pietele imobiliare nu sunt Piete eficiente deoarece numärul de vänzätori 9i
cumpärätori care actioneazä este relativ mic, iar proprietä!ile imobiliare au valori ridicate ce
necesitä o putere mare de cumpärare, de unde reiese cä pie!ele sunt Tntr-o legäturä directä

cu stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numärul de locuri de muncä, dar 9i
de tipul de finan!are Oferit, volumul creditului ce poate fi accesat 9i märirea avansului de
platä.

Spre deosebire de pie!ele eficiente, pia!a imobiliarä nu se autoregleazä, ci este
deseori influen!atä de reglementärile guvernamentale locale. Cerea oferta de proprietä!i
imobiliare pot tinde cätre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic 9i rareori atins,

existänd in permanen!äun decalaj intre cerere ofertä.
Analiza pie!ei constituie procesul de identificare 9i studiere a pielei unui anumit bun

sau serviciu este realizatä pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliarä fi pentru a determina conformarea pie!ei pentru proprietatea analizatä. Acest

proces se realizeazä intotdeauna tinändcont de cei patru factori interdependenti ce creeazä
valorile proprietä!ilor imobiliare: utilitatea, raritatea, dorintaqi puterea de cumpärare.

1 . Analiza productivitätii proprietätii
Aceastä etapä presupune identificarea si analizarea caracteristicilor care determinä

dacä o proprietate poate concura in mod efectiv cu proprietä!i similare.

Proprietatea imobiliarä subiect de tip teren intravilan situat com. Parava, jud. Bacäu.
Caracteristicile fizice, juridice localizarea proprietä!ii subiect au fost prezentate Tn

partea a treia a raportului de evaluare.

2. Delimitarea pie!ei specifice

Acest pas presupune segmentarea initialä a pie!ei pentru a concentra cäutärile spre
asimilarea celor mai bune informaliidespre regiunea geograficä ce cuprinde proprietatea
imobiliarä subiect 9i Tn cadrul cäreia sunt localizate proprietä!i imobiliare competitoare
directe cu proprietatea subiect. Analiza pie!ei specifice presupune cercetarea conditiilor
pie!ei imobiliare specifice proprietä!ii imobiliare subiect, examinarea cererii 9i ofertei pentru
proprietä!i similare precum identificarea analizarea ariei geografice de pialä pentru tipul
de proprietate utilizat.

In cazul proprietä!ii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifi
investigat o serie de factori, incepånd cu tipul proprietä!ii. Tinänd cont de toatele e
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prezentate anterior, pia!a imobiliarä specificä este definitä de pia!a terenurilor intravilane cu
categoria de folosin!äcurli-construc!iisituate in extravilan.

in cadrul pie!ei delimitate am putut identifica relativ suficiente proprietä!i cu
caracteristici fizice fi juridice similare cu proprietatea imobiliarä subiect.

In concluzie, !inånd seama de aspectele prezentate anterior, precum ii de specificul

zonei in care este incadratä proprietatea imobiliarä subiect, avänd Tn vedere toate aspectele
tehnice juridice ce tin de aceasta, precum ii pe cele ce vizeazä celelalte proprietä!i cu
care aceasta concureazä Tn cadrul pie!ei imobiliare delimitate, putem afirma cä piata
specificä proprietälii imobiliare subiect este cea a proprietälilor imobiliare de tip teren
intravilan situat Tn comuna Parava, jud. Bacäu.

3. Analiza cererii

Pe pie!ele imobiliare, cererea reprezintä cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care participan!ii la pia!ä manifestä dorin!a pentru cumpärare sau inchiriere, Ia diferite
preturi tntr-un anumit interval de timp.

Atributele cererii sunt reprezentate de dorinta fi puterea de cumpärare a
cumpärätorului de proprietä!i imobiliare de tip teren arabil, cumpärätor ce posedä puterea
financiarä necesarä achizi!ionärii unui astfel de activ. Utilizatorii finali ai unei astfel de
proprietäti sunt, tn general, persoanele fizice sau juridice ce vor folosi imobilul fie pentru

desf#urarea activitä!iloragricole, fie pentru arendarea acestei proprietä!i.
Cererea pentru proprietäti imobiliare de tip acest tip, Tn contextul situatieieconomice

actuale este una relativ redusä ce tinde sä scadä in continuare datoritä migratiei populatiei
de la sat la or".
4. Analiza ofertei

Conform principiului substitutiei, un cumpärätor rational nu va pläti mai mult pentru o
proprietate imobiliarä decät costul de achizitie / inlocuire al unei alte proprietäli imobiliare
similare. Astfel, proprietatea imobiliarä subiect reprezintä doar una dintre variantele
alternative existente pe pia!a imobiliarä, fiind tn comparatie cu proprietä!ile imobiliare
existente pe pia!ä 9icare prezintä caracteristici similare.

in cadrul capitolului anexe se pot observa proprietälile comparabile preluate in cadrul
etapei de analizä a ofertei. Judecånd dupä faptul cä tn cadrul comunei Parava s-au
identificat doar 4 proprietä!i comparabile se poate afirma cä oferta este redusä.

5. Analiza echilibrului pie!ei
Valoarea de pia!ä a unei proprietä!i imobiliare este dependentä de pozitia sa

competitivä pe pia!a specificä. Activitatea pietei imobiliare este ciclicä, ciclul imobiliar fiind
caracterizat prin perioade succesive de expansiune, declin, recesiune fi recuperare.

O pialä activä este reprezentatä de o pia!ä ce are cererea pre!urile Tn cre$ere,
oferta rämänånd in urmä.Aceasta este cunoscutä Tn literatura de specialitate drept „piata
vånzätorilor", intrucåt ace$ia pot ob!ine preturi mai mari pentru proprietätile imobiliare
respective. Spre deosebire de cea mentionatä anterior, o piatä in declin se remarcäprin
diminuarea cererii, supraoferte 9i o scädere a preturilor. Numitä fi „pia!a cumpärätorilor",
tntrucåt aceastä pia!ä ti avantajeazä.

in concluzie piata este caracterizatä printr-o ofertä aflatä intr-o uparä scädere, pe
astfel cä oferta este superioaräcererii, o astfel de piatä fiind denumitä pia!a cumpärätorului,
intrucät cumpärätorii pot ob!ine pre!uri mai mici pentru proprietä!ile imobiliare constituite in

ofertä.

6. Concluzii privind analiza pie!ei specifice
Analizånd caracteristicile proprietä!ii imobiliare subiect cu cele ale proprietätilor

imobiliare competitive, se poate determina absorb!iaproprietä!ii imobiliare subiect, in condi!ii
de pia!ä, cerere ofertä competitive cunoscute.
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in cazul proprietä!ii evaluate, pentru identificarea pie!ei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepänd cu tipul proprietä!ii. Avand in vedere cele prezentate,
pia!a imobiliarä specificä se define$e ca pia!a proprietä!ilor imobiliare de tip teren intravilan
situat Tn cadrul comunei Parava.

CAPITOLUL 5 - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZÄRI

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2020 — Glosar, cea mai bunä
utilizare, cunoscuta tn limbajul de specialitate 9i dupä acronimul CMBU este definitä ca fiind
utilizarea cea mai probabilä in mod rezonabil justificatä adecvat, a unei proprietäti
imobiliare (ce poate fi teren liber sau construit) care trebuie sä fie posibilä din punct de
vedere fizic, permisä legal, fezabilä financiar 9i din care rezultä cea mai mare valoare a
acestei proprietä!i imobiliare.

Cea mai bunä utilizare poate fi continuarea utilizärii pe care un participant de pe pia!ä
ar intentionasä o dea unui activ, atunci cand stabile$e prelul pe care ar fi dispus sä tl ofere.

Determinarea celei mai bune utilizäri presupune luarea Tn considerare a urm. cerin!e:
• Utilizarea sä fie posibilä prin prisma a ceea ce ar putea fi considerat rezonabil de

cätre participan!ii de pe pia!ä;
• Utilizarea sä fie permisä legal, fiind necesar sä se ia Tn considerare orice restrictii

Tn utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;
• Utilizarea sä fie fezabilä financiar, avånd in vedere dacä o utilizare diferitä, care

este posibilä fizic permisä legal, va genera profit suficient pentru un participant

tipic de pe piatä.

Avänd Tn vedere cä este vorba de o proprietate imobiliarä de tip teren liber (ipotezä
specialä), CMBU este analizatä in urmätoarele ipoteze:

• Utilizare ca teren arabil.
• Utilizare ca teren curli-construc!ii;
Din punct de vedere al permisibilitä!ii legale se analizeazä orice restric!iipreväzute in

reglementärile urbanistice, normative din domeniul construc!iilor reglementärile de mediu,
dar deoarece nu s-a pus la dispozi!ie evaluatorului certificat de urbanism se va analiza
aceastä caracteristicä pe baza imobilelor din proximitatea subiectului.

intrucät in zona proprietä!ii subiect majoritatea imobilelor fiind utilizate ca terenuri

curli-constructii(cu cateva exceptii de terenuri ce nu sunt ocupate de clädiri) se poate afirma
faptul cä ambele utilizäri sunt permise legal.

Din punct de vedere al posibilitä!ii fizice, amplasarea suprafa!a oferä posibilitatea

de utilizare atät ca teren arabil cat fi teren curli-construc!ii.
Din punct de vedere al fezabilitä!ii financiare nu este trecut testul utilizärii ca teren

arabil intrucåt aceastä utilizare nu Ti Oferä subiectului profitabilitatea la adeväratul potential.

Din punct de vedere al profitabilitä!ii se poate afirma faptul cä utilizarea sa ca teren
curli-constructiiti maximizeazä valoarea, atåt pe termen scurt (printr-o eventualä vånzare)
cat pe termen lung.

Criterii CMBU
Permisä le al
Posibilä fizic

Fezabilä financiar

Maxim roductiv

Utilizare ca teren arabil

DA

Utilizare ca teren cu i-construc ii

Analizänd proprietatea, caracteristicile principale, zona de amplasare fi faptul cä Tn

prezent Tn cadrul zona proprietä!ii subiect specificul activitä!ii este cea a terenurilor curti-
constructii se poate stabili cä CMBU este utilizare ca teren curli-constructii.
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Conform Standardelor de evaluare a bunurilor (Asocia!ia Nationalä a Evaluatorilor
Autoriza!i din Romänia, Edi!ia 2022, Bucur"ti), GEV 630 — paragraful 39, abordarea prin
piatä, denumitä compara!ia directä sau compara!ia vånzärilor, reprezintä procesul de
oblinere a unei indica!ii asupra valorii proprietä!ii imobiliare, prin compararea acesteia cu
proprietä!i similare care au fost våndute recent sau care sunt oferite pentru vänzare.

Aceastä abordare este aplicabilä tuturor tipurilor de proprietä!i imobiliare cu condi!ia
ca sä existe suficiente informatii credibile privind tranzac!ii sau oferte recente. Tn situatia de
fa!ä, abordarea prin piatä se preteazä cel mai bine imobilului de tip teren intravilan cu
categoria curli-construc!iiintrucät existä suficiente informa!iicredibile privind oferte recente a

terenurilor similare.
Cele mai folosite tehnici Tn abordarea prin pia!ä sunt:

1. analiza pe perechi de date (tehnicä cantitativä);
2. analiza compara!iilor relative (tehnicä calitativä).

Analiza pe perechi de date reprezintä un proces tn care douä sau mai multe
tranzac!ii de pia!ä sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre märimea unei
singure ajustäri aferente unei singure caracteristici.

Analiza comparatiilor relative constä tn studiul rela!iilor indicate de datele de pia!ä
färä a recurge la cuantificäri.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatä metodä pentru evaluarea unui teren
ii cea mai adecvatä atunci cand existä informa!iidisponibile despre tranzac!ii fi/sau oferte

comparabile.
Prin informatiidespre pre!urile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind

preturile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vänzare pe pialä, cu
conditia ca relevan!a acestor informa!iisä fie clar stabilitä analizatä critic.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate 9i ajustate informaliileprivind
pre!urile tranzac!iilor#i/sau ofertelor alte date privind terenuri similare, in scopul evaluärii

proprietä!ii imobiliare subiect.

Metoda comparatiei directe se bazeazä pe urmätoarele principii:

Principiul cererii 9i ofertei. Conform acestui principiu, prelurile proprietätilor
imobiliare sunt de terminate de pia!ä. Cumpärätorii constituie cererea, iar
proprietä!ile oferite spre vänzare constituie oferta. Teoretic, cererea oferta tind
cätre un echilibru atunci cänd valoarea, pre!ul 9i costul de pia!ä sunt egale.
Competitia este importantä in modul de functionare a cererii ofertei, pre!urile
fiind sus!inute valorile stabilite printr-o continuä competitie ii interac!iuneintre
vånzätori, investitori 9i alti participanti de pe pia!ä.
Principiul substitutiei. Conform acestui principiu, un cumpärätor rational nu va pläti
mai mult pentru o proprietate imobiliarä decät costul de achizi!ie al unei proprietä!i
imobiliare cu acelea$ caracteristici.
Principiul echilibrului. Acest principiu prevede cä valoarea proprietä!ii imobiliare
este creatä 9i sustinutäcand elementele contrastante, opuse sau interactive sunt
intr-o stare de echilibru.
Principiul conditiilor externe. Conform acestui principiu, toate proprietätile
imobiliare sunt afectate de conditiiexterne. Condi!iile externe pot fi economice,
juridice, politice sau fizice, iar acestea pot avea fie o influen!ä pozitivä, fie
negativä asupra valorii proprietä!ii imobiliare.

1. Abordarea prin pia!ä — notiuni generale
Pentru a stabili valoarea de pia!ä a proprietä!ii subiect, s-a realizat un stu

oc,QAN(J"ntne19097in procesul de comparare sunt luate Tn considerare asemänärile 9i de bi
loturi, acestea fiind analizate in func!iede elementele de comparatie.

Pagina 14 / 27

Vaiab1J 2022



Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimatie 19097
Membru titular ANEVAR

Evaluarea Proprietätii Imobiliare - EPI

in situa!ia proprietä!ii imobiliare subiect din prezentul raport de evaluare s-a utilizat
analiza pe perechi de date analiza compara!iilor relative, iar ca elemente de compara!ie s-

au utilizat:

e Elemente de comparatie specifice tranzactionärii: drepturi de proprietate
transmise, condi!ii de finan!are, conditiide vånzare, cheltuieli necesare imediat

dupä cumpärare, conditiide pia!ä.
Elemente de comparatie specifice proprietätii: localizare, suprafalä (mp),
destina!ia (utilizarea terenului), clasa, alte elemente (topografice, sistem de
irigatii, etc).

2. Abordarea prin piatä - analiza pe perechi de date:

Explicatia ajustärilor:
Marja de negociere: S-a aplicat o marjä de negociere de 10% tuturor

comparabilelor.

Drept de proprietate transmis: nu s-au aplicat ajustäri deoarece tranzac!iile
presupun schimbul aceluia9i drept de proprietate.

Conditii de finantare: nu s-au aplicat ajustäri deoarece tranzacliile presupun
existen!a unor condi!iide finan!are identice.

Conditii de vänzare: nu s-au aplicat ajustäri deoarece tranzac!iile presupun
existen!a unor conditiide vänzareidentice.

Cheltuieli necesare imediat dupä cumpärare: nu s-au aplicat ajustäri deoarece
imobilele nu prezintä situa!ia Tn care sunt necesare aceste cheltuieli.

Conditii de piatä: nu s-au aplicat ajustäri deoarece conditiilede pia!ä sunt cele
curente.

Localizare: Nu s-au aplicat ajustäri comparabilelor deoarece toate sunt situate tn

comuna Parava.

Suprafa!ä (mp): S-au ajustat comparabilele A 9i D cu -5% fi B fi C cu -10%
deoarece suprafe!ele acestor imobile sunt mai mari, iar cumpärätorii Tn zonele rurale prefera
astfel de suprafe!e in detrimentul celor mici.

Destina!ia (utilizarea terenului): S-a ajustat comparabila B cu 5% deoarece
aceasta dispune fi de teren extravilan.

Acces: S-au ajustat comparabilele cu -20% deoarece accesul la proprietatea subiect
se realizeazä de pe proprietatea vecinä, fiind mult mai dezavantajoasä.

Topografie / relief: S-a ajustat comparabila B cu 10% deoarece aceasta dispune de
teren in pantä, fiind mai dezavantajoasä.

Formä in plan fi deschidere: Nu s-au ajustat comparabilele deoarece toate dispun
de forme asemänätoare proprietä!ii subiect.

3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit poate fi aplicatä pentru evaluarea proprietä!ilor imobiliare
inchiriate 9i pentru proprietä!ile imobiliare pentru care existä o piatä activä a inchirierilor. Prin
pia!ä activä a inchirierilor se intelege existentaa cel pulin trei comparabile inchiriate la data
estimärii valorii impozabile. Tn cazul unei proprietäti imobiliare inchiriate la data evaluärii, al
cärei nivel al chiriei este diferit de chiria de pia!ä, in raportul de evaluare se va utiliza chiria
de pia!ä. Tnsitua!ia in care nu existä informa!iide pia!ä comparabile, abordarea prin venit nu
se va aplica. intrucät pe pia!ä nu s-au putut identifica suficiente proprietäti imobiliare la
inchiriere cu caracteristici similare a proprietätii subiect, abordarea prin venit nu s-a
aplicat.
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CAPITOLUL 7 - ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALOR"

Pentru stabilirea valorii juste finale s-au avut in vedere principiile criteriile de
analizä a datelor folosite a rezultatelor:

Adecvarea — se alege valoarea rezultatä din metoda cea mai relevantä, avänd in

vedere scopul 9idestina!iaevaluärii;
Precizia — se alege valoarea rezultatä din metoda Tn care au fost utilizate cele mai
recente informatiidin pia!a imobiliarä, tinändcont de scopul evaluärii;
Cantitatea informatiilor— se alege valoarea rezultatä in urma aplicärii metodei care a
folosit cele mai multe informa!ii specifice din pia!a imobiliarä;

Calitatea informa!iilor— se alege valoarea rezultatä in urma aplicärii metodei care a
folosit cele mai credibile informa!ii, informatii ce au putut fi verificate.

Conform analizei evaluatorului, s-a considerat ca metoda abordärii prin piatä
analiza pe perechi de date este cea mai concludentä in cazul proprietä!ii imobiliare subiect.

Conform GEV 630 — paragraful 53, selectarea concluziei asupra valorii este

determinatä de proprietatea imobiliarä comparabilä care este cea mai apropriatä din punct
de vedere fizic, juridic 9i economic de proprietatea imobiliarä subiect 9i asupra pre!ului
cäreia s-au efectuat cele mai mici ajustäri.

Tn situatia proprietä!ii imobiliare subiect din prezentul raport de evaluare imobilul care
corespunde criteriilor mentionate anterior este reprezentat de comparabila D, comparabilä
cäreia i s-au aplicat douä ajustäri, aceste douä proprietä!i avänd numeroase caracteristici
similare.

Proprietate imobiliarä de teren intravilan situatä in sat Parava, comuna Parava, jud.
Bacäu identificatä cu numärul cadastral 60887

Adresä

T22, P567, sat

Parava, comuna
Parava, judetul

Bacäu

Numär
cadastral

60887

Suprafatä
(mp)

320

Valoare estimatä prin abordarea prin
ia ä

2.57 822.40

lei 1m

12.7

lei

4064.88

Avänd in vedere cantitatea, calitatea informatiilor ob!inute9i adecvarea abordärilor
prezentate, evaluatorul considerä cä valoarea de pia!ä a imobilului respectiv ap cum se
prezenta la data inspec!iei este estimatä conform abordärii prin pia!ä - analiza pe perechi de
date la 4064.88 lei (echivalentul a 822.40 E).
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Comparabila A:

Teren intravilan Bacau, Parava

12 ooo €

DESCRIERE
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Comul uu

Suna vantatorui

@ Patava.

OREPTuRlLE

mS mute V

Ad.uga anunt nou

CiutüeQ
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Comparabila B:

homewo

Parava, sat Dragusani, teren 4800mp,
la asfalt

11

Central

Intravdan

RAVIROM l;nobtirare Vinde In sat bragusam.com Parava supra!ete
ce totalizeaza 4 800mp. cu descmdetea de 27m' la asfalt

stalp CE limita mcorretatit.

• camin:
apa

- beton Cu posibiå:ate

• porn' fructifeti pruni

- in panta eu vi•.a de vie

Penttao r:ferta se acoria mal •milt telen i;ana iA

apronma:;•.• 2 hectare In acelas' pret

Va asteptam 'a •aziunare

Penta' viijonarea acestei Oterte stati •a dr..DOZi%e, de luni

oana •onen Intre S - 12 si 13 3C • 18.30 Sambata •ntreS 3C• 14.3C

Pentn: programar' ir atara Intervalelo• de urn;) deplasatii

este de t OO lei. bani ze se 'ecupe'eaza In cazui 'n care Oeneficlarul cumoara

EXPERT' IM031LlARE

Acea;ta IARF c." Sediul F 'ou Gh

Rusu C (soateie 3RD central). poZitionat intre Atice Tour Si Farmacia Natura

Consultantdedicat. Atil'an Viterr.li

060006

Construlbil
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&unturi• Ansarn>lurirezidentiale. Companii• Olog Creditare Carticica debiniste
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g Contutmeu

Lorena Bac'u

agente
769

Sun' •rteresat p:

53 ma,
efectua

Qn!ius

Teren intravilan de vanzare 5,183 mp Parava / Bacau LOTI

Prezentare generala

suprafata

Incinatie

V,'.onare 'a cistanta

Descriere anunt

5.183

Siguron:3

Tip

26 500 €

teren intravilan

agentie

Va preant •n sistem ae teprezenta:e douo lottii' cie tet en de azeea•3' suptafata. 5183 rrp.

Acestea in comuna Pa;ava . pe stradR ST*fart cp! .

Lange se mai afla un teton de 32.770 mp pe cate se atla un lat doua constructii.
Acestea pot f' achl&tionate separat sau impreuna
Pentru mat mufte detaiii dar so va sa contactati Is name' af133t.

Caracteristici

acces drum asfaltat
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Salveaza la Favorite

Raporteaza

742

Vezi toate otertele

BOGDAN
Legitima12 Nr.
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitima!ie 19097

Comparabila D:

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietätii Imobiliare - EPI

27.000 lei

Proprietar vand teren com Parava

proprietar vand teren com Parava jud Bacau. Intravilan .zcna limstlta langa paaure
Posed cacastru Si intabulare Supratata 1420 m, 13 metrii deschidere

BOGDAN
Nr. 19097
2022

SP•ecIaiizarez.
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitima!ie 19097

2. Fotografii ale proprietätii subiect:
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Membru titular ANEVAR
Imobiliare - EPI

BQGDAN
2022

SDeclaliza1eÜ.



Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimaUe 19097

3. Grila abordärii rin
Elemente de com ara ie

Su rafa ä m
Pre de ofertä (€ I mp
Marjä ne ociere € / m
Marjä ne ociere %
Pre vånzare €

Dre t de ro rietate transmis

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

iatä — analiza
Pro r. evaluatä

320

Elemente s
dre t absolut

Normale

Inde .

Nu e cazul

Data evaluärii

e erechi de date
Com . A corn . B

2400 4800
5.0 4.6
0.50 0.46

4.5 4.1

ecifice tranzac ionärii

Com .C Com . D

dre

5183
5.1

0.51

4.6

t absolut
00/0

4.6

dre

1420

3.8
0.38

3.4

t absolut
00/0

3.4

Cuantum a•ustare

Cuantum a•ustare

PRET AJUSTAT
Condi ii de finan
Cuantum a•ustare

Cuantum a•ustare

PRE AJUSTAT

re

Condi ii de vänzare
Cuantum a•ustare %
Cuantum a•ustare €
PRE AJUSTAT
Cheltuieli necesare imediat
du ä vänzare
Cuantum a•ustare

Cuantum a•ustare

PRET AJUSTAT
Condi ii de ia

Cuantum a•ustare

Cuantum a•ustare

PRE AJUSTAT

Localizare

0/0

dre t absolut
00/0

4.5
Normale

00/0

4.5
Inde
00/0

4.5
Nu e cazul

00/0

4.5
Similare
0%

4.5
Elemente s ecifice ro

Comparativ cu subiectul
Cuantum a•ustare %
Cuantum a•ustare €
Caracteristici fizice

Su rafa ä m
Cuantum a•ustare %
Cuantum a•ustare €
Destinatia (utilizarea terenului)

Cuantum a•ustare %
Cuantum a•ustare €
Acces

Cuantum a ustare %
Cuantum a•ustare €
To o rafie I relief

Cuantum a•ustare %
Cuantum a•ustare €
Utilitä i dis onibile

Cuantum a'ustare %
Cuantum a•ustare €
Formä in Ian i deschidere
Cuantum a•ustare %
Cuantum a•ustare €
Ajustare netä pentru elemente
s ecifice ro rietä ii €
Elemente de com ara ie

Pre a ustat
ustare totalä netä absolutä

Sat Parava, com.
Parava

320

Intravilan
Rezidential

De pe
proprietatea
vecinä

Planä

Re ulatä

Sat Parava,

com. Parava
Similarä
0%

0.0

2400

-0.2

Intravilan
Rezidential

0.0
Drum public

dre t absolut
00/0

4.1

Normale
0%

4.1

Inde

4.1

Nu e cazul

00/0

0

4.1

Similare
00/0

4.1

rietä ii
Sat Dragusani,
com. Parava
Similarä

0.0

4800
-10%
-0.4

Intravilan
Rezidential +
extravilan

5%

0.2
Drum public

Re

-20%
-0.9
planä
00/0

0.0

0%

0.0
ulatä 30 ml

00/0

0.0
-1.1

Com . A
3.4

-1.1

-25%
1.1

25%
2

Re

•ustare totalä netä rocentualä %
Xustare totalä brutä absolutä €
Xustare totalä brutä rocentuala %

-20%
-0.8

In antä

0.4

00/0

0.0
ulatä 27 ml

00/0

0.0

-0.6

Com . B
3.5

-0.6

-15%
1.9

45%
4

2.6
13
822

4065

Normale
00/0

4.6
Inde
00/0

4.6
Nu e cazul

0%

4.6
Similare

4.6

Sat Parava,

com. Parava
Similarä

0%
0.0

5183
-10%
-0.5

Intravilan
Rezidential

0.0
Drum public

-20%
-0.9
Planä
00/0

0.0

0%

0.0
Re ulatä

0%
0.0

-1.4

Com .C
3.2

-1.4

-30%

2Numär a ustäri

Valoarea de pia ä a propr. sub.
Valoarea de ia ä a ropr. sub.
Valoarea de ia äa ro r. sub.
Valoarea de ia äa ro r. sub.
Curs BNR 26.09.2022

€ I mp)
lei I m

lei

Pagina 22 / 27

Normale
00/0

3.4

Inde

0%

Nu e cazul

0%
0

3.4

Similare
00/0

3.4

Sat Parava,

com. Parava
Similarä
0%
0.0

1420

-5%
-0.2

Intravilan
Rezidential

00/0

0.0
Drum public

-20%
-0.7

Planä
0%
0.0

Da
0%

0.0
Re ulatä

0%
0.0

-0.9

Com .D
2.6

-0.9

-25%
0.9
25%
2

Legidrny,ia Nr.

ValabU 2022
. eisSDecializatea.



Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimatie 19097

4. Acte 9i documente utilizate in evaluare:

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Bacau

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietä!ii Imobiliare - EPI

Nr. cerere

Luna
Anut

20558
16

03

2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARÅ

PENTRU INFORMARE

Carte Funciarä Nr. 60887 Parava

A. Partea l. Descrlerea imobllului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Parava,
Nr. r. cadastral Nr.
Crt topografic

60887

ud. Bacau

Suprafata* (mp)

320

ObservaWI I Referinte

Constructia Cl inscrisa in CF 60887-CI;

Cod verificare

Iluililliiillßll

Nr. CF vechi•.19g
Nr. cadastral vechi:278

Referlnce

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate 51 alte drepturi reale

31151129/12/2004
Lege nr. O;

Intabulai@, diept de dobandit prim Lege, cota actuaja
1/1
I) COMUNA PARAVA,domeniu public

OBSERVÄTil.: (Drovenitadin converSia CF 299)

42B / 07/01/2020
Act Administrativ nr. Plan de amplasamentsi delimitare a imobilului, din 08/01/2020 emis de OCPI Bacau;

Se indreaptå eroarea materiala in baza dé date cadastrale si
82 repozitionarea imobilului

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privlnd dezmembrämintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanwe si sarcinl
NU SUNT

Document care contine date cu Caracter personal. protejate de prevederile Lego Nr. 677/2001.

nentru infotmare on."ne la

Pagina 23 / 27
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Referinge
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versionea j

Le$tirnatl?Nr. 9097
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legitimatie 19097
Membru titular ANEVAR

Evalyarea Pr_opriet4ii Imobiliare - EPI

Carte Funciarä Nr. 60887 Comuna/Ora;/Municipiu:Parava

Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiecWe Stereo 70 51 sunt rotunJlte la I milimetru.
*** Dlstanta dintre puncte este formatä din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decåt valoarea 1 mllimetru.

Pentru acest imobll exista urmatoarele cereri nesolutionate:
Nr.

Nr. cerereCrt
1 20555

Data cerere

16-03-2022

Termen
ellberare
18-03-2022

Obiect cerere

Consultare/lnformare

Extrasul de carte funciarä generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI concine informatiile din cartea
funciarä active Ia data generårii. Acesta este valabil in condi!iile preväzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitä!i ii procese
administrative preväzute de legisla!ia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsä in forma fizicä a

documentului, färå semnäturä olografä, cu acceptul expres sau procedural al instituCiel publice ori entitå!ii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii Fi realitä!ii informa!iilor concinutede document se poate face Ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. CodUI de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generärii documentului.

Data $1 ora generåril,

16/03/2022, 09:35

Document care convnedate Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2002.

pentre informare On-line la

Pagina 24 / 27
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Ing. Cernat Bogdan Sorin
Numär le itimatie 19097

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Pro rietätii Imobiliare - EPI

l,ccill, AL

105?) din 19

e Edever€$te p vira preac CCC-YF EARÅVA judetul
egrico.3. din gnu 1 2

eBeceu in.esc-

13 cu ur, inotil conæ•truit din cäräfiilid\ avändpoziÉLe
de 375 mp con:3truit in gnu 1 1964 ixae?i'3 de zin precum
euprefate de 0910 ha curti cone t. ractii, .susnneni,ionet este

evident ist in de cedegtru aet Parava •Trleua nre 22 Ecrceia
Eliberäm prezenta pent ru E cervi 10 2irouI Kotcr public Bacau..567,

SE'C:UTAR
L:

, Iordache
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Ing. Cernat Bogdan Sorin

Numär legi!ima!i?_19097
Membru titular ANEVAR

Evaluarea Proprietä!ii _lmobiliare - EPI

Plan de amplasament si delimitare al corpului de proprietate
Intravilan scara 1 : 500

Judetu/ Bacau
Teritoriu/ adm. a/ com. Parava

cod SIRUTA : 24043

Cod intravilan : 2

Adresa : sat Parava, com. Parava, jud. Bacau
Nr. cadastral al bunului imobi/.

PROPR
SPATARU ION

ICC

Beci

59

ph opR.
ASCU ADRIAN

PAUNITADIAC

intocmit:
S.C. TOPO INSTANT S.R.L. Bacau
Autorizatia seria B nr. 152/2002

Pagina 26 / 27

Denumire propnetar •

FEDERALCOOP BACAU
Domiciliu proprietar .

Mun. Bacau, str. Mihai Viteazul, nr. 2,

iud.Bacau

51

ft. PISCU FLORIN

332

SUPRAFATA - 320.35mp.

Oficiul@detean de Cadastru, Geodez/
Si Cartografie Bacau

Receptiohat •

izgidmatia Nr. *9097
Val,bO 2022

SDeclalizarei'.



BirouNotar Public
ZAHARIA-CIORCILÄCARMEN
SEDIU: Str. V.
TeVFax 0234-51 37 80

tNCHElERE DE AUTENTIFICARE NR.2555
Anul 2004 LunaDECEMBRIE Ziua 30

in fata mea, Zaharia-Ciorcilä Carmen, notar public, operator de date cu caracter personal

nr.1718, la sediul biroului din Bacäu, str. V.Alecsandri, nr.39, s-au prezentat:

I.JÅLBOAIESORIN, cu domidliul in Bacäu, Calea Romanului, nr.125, judevul Bacäu,

identificatä cu C.I. seria XC nr.190433 eliberatä de Bacäu/2002, jn califate de tvptvzentant al

„FEDERALCOOP" Bacäg, cu sedigl in Badu, Str. Mihai Viteazu, nr.2, jgdepd Bacau, fnmafricglatå la

RegistmlComerplui Bacau sub nr. 104/287/ 1991, Cod Unic de fnngistrmv953333, mnfompmcwiispeciale
amentificatesub nr. 1024/2002 la Bimg/ Notaruhu•PublicFilip Gelv din Badu
2.CRÅCIUN IOAN, domiciliat in Bacäu, str. Gätii, nt.4, judgul Bacäu, idendficat cu B.I. seia
GR nr.475986 eliberat de Poli#aBacäu/1995, in calitatedepnpdinfe al COOPERATIVEI DE
CONSUM RACÄCIUNI, cv sedigl in comma Råcåcigni, judepd Bacau, inmafricglatå la Registml

Come#luiBacåg sub nr. 104/258/ 1991, Cod Unicdefnngisfrmv973519
3.DIACONU ELENA, domiciliatä in comuna Parava, sat Drägu;ani, jude$ul Bacäu, identificatä

cu C.I. seria XC nr.177717 eliberatä de Poli#aBacäu/2002, in califate ce mandatari a solilor
BOCESCU CONSTANTN BOCESCU NICOLETA, confomprocg,ii
nr.4130/2003 la BimulNotamluiPublic Ladan Dumifriea dinBacåg

care dupä citjrea actului au la autentificarea prezentului inscris 9i au semnat toate exemplarele,

Furn 9iuruanexä;In temeiul art.8, lit.b din Legea nr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL TNSCRIS
S-a taxat cu 8.415.000 lei, chitantanr.8973638 12004, emisä de acest birou notarial.
S-a de 5.150.OOO lei 9iTV surnäde 978.500 lei, nr.293712004
TJ 50.000 lei

ROMANIA
JUDECÄTORIA BACAU
Biroul de Carte Funciarä

S-a inlabülattn Cartea Funciarä nr. __/N/Parava, cu incheierea nr.

din data de 2004.

CONDUCÅTOR CARTE FUNCIARÅ,



CONTRACT DE VÄNZARE-CUMPARARE
incheiatintre: „FEDERALCOOP"Bacäu, cu sediul in Bacäu, str. Mihai Viteazu, nr.2, judetul Bacäu,

inrnatriculatäla Registrul ConwtuluiBacåu sub nr. J04/287/1991, Cod Unic de Tnregistrare953333, reprezentatå
prin consilier juridic JÅLBOAIESORIN, cu domiciliul in Bacäu, Calea Romånüui,nr.125, judetul Bacäu, conform
procorii speciale autentificatesub nr.1024/2002 la Biroul Notarului Public Filip Gelu din Bacäu 'i COOPERATIVA
DE CONSUM RÅCÅCIUNI, cu sediul in comunaRäcäciuni, judetul iaRegistrul Comertului
Bacäu sub nr. 04/258/1991, Cod Unic de inregistrare973519, reprezentatä prin pre;edinte,d-l CRÅCIUNJOAN,
domiciliat in Bacåu, str. Gärii, nr.4, judetul Bacäu in calitate de vånzätoare, 9i BOCESCU CONSTANT!N 'i
BOCESCU NICOLETA, domiciliatiin comuna Parava, sat Teiu;, judetul Bacäu, prin mandalaraDIACONVELENA,
domiciliatä in comuna Parava, sat Drågupni, judetul Bacäu, conform procurii speciåle auten&tä sub

nr,4130/2003 la Biroul NotaruluiPublic Ladan Dumitriea din Bacåu, in calitate de cumpäråtori, a inteiveniturmätorul
contract de vånzare- cumpärare:

EU, JÅLBOAIESORIN, in calitatede reprezentant al FEDERALCOOP" eu, CRÅCIUNIOAN, de

reprezentant al COOPERATIVEI DE CONSIJM RÅCÄCIUNI vindem fårä nici o rezervåpentru societåtile
vånzåtoare, sotiiBOCESCU CONSTANTIN BOCESCU NICOLETA, prin mandatara DIACONU ELENA,
imbilul, situat in comuna Parava, sat Parava, judetul Bacåu, respnv magazin - constructiedin zid, fundatie
beton, prpantå lemn, acoperit cu tablä, in suprafatä construitä de 320,35 mp, cu minii conformschiteianexe,
care faæ parte integrantä din prezentul act, cu numårcadastralal bunului imbil 278.

imobiluleste edificat terenulproprietatea Consiliului Local al comunei Parava.
Imobilul se insträineazä, a fost dobånditde societätilevånzåtoare conform procesului verbal de receptie

definiüvä din 19.07.1964, intabulatsub nr.199/N/Parava la BirouldeCarte Funciarå al JudecätorieiBacäu.
Pretulacestei vånzäri este de 389.647.059 (treisuteoptec$inouämilioane;asesutepatruzeci$aptemiicinci

zeci9inouä) lei, la care se adaugä TVA In sumåde 74.032.941 lei, conformfacturii nr.2713249/ 10.09.200S, achitat
integral Inainte de data incheierii 9iautentificåriiprezentului conform chitantelornr.266Æ/14.08.2003, 2755788/
14.08.2003, 7716321/31.10.2003, 7716341/11.11.2003, 2755701/17.11.2003, 2755729/28.112003, 7716478/
25.02.2004,'7716476/24.02.2004,7716777/26.07.2004 7716778/26.07.2004

Noi, pårtile din contract, declaråm cä pretul mentionatmai sus este pretul real al acestei vånzåri, am luat
cuno;tintäde dispozitiile art. 1303 Cod Civil, art. 12 din Legea 87/1994 privind combatereaevaziunii fiscale, precum

9ide prevederile art.6 alin. 1 9i2 din O.G. 12/1998, potrivit cärora,in czzul In care printr-un act ascuns Intelegem sä
plätim un pret mai mare decåt cel indicatatåt prezentul act autentic, cåt ii actul ascuns sunt lovite de nulitate 9ine
asumämIntreaga räspundere pentru cele deciarate in continutulprezentului contract ca fiinddate reale.

Cumpäråtorii inträ tn ståpånirea de drept 'i de fapt asupra inbilului, incepånd de azi, data incheierii 9i
autenüficåriiprezentului act.

Noi, pärtiledin contract, am hotäråt9isuntemde acord ca prezentulcontractsåconsffuietitluexecutoriucu
privire la predarea imbilului cätre dobånditori.

Noi, JÅLBOAIESORIN 9iCRÅCIUNIOAN, in calitatede reprezentantiai societätilorvånzätoare, declaräm cä
dreptul de proprietate asupra imobilului ce se insträineazä, sau dezmembråmintelesale nu face obiectulnici unui
litigiu, iar anteriorintocmiriiprezentului act, referitorla acest nu s-a incheiat nici o promisiunede vånzarein
formäautenticäsau sub semnäturä privatä cu attepersoanejtnwegånd sågarantäm cumpäråtoriideorice evictiune
s-ar ivi in legäturä cu acest imobil. Imobiluleste inregistrat tn rolul fiscal al societätiivånzätoareap cum rezultädin
adeverintanr.3006/2004 eliberatäde Consiliul Local Parava, nu este sechestrat, confiscat sau scos din circuitulcivil
9i nu are sarcini, conform extrasului de carte funciarå nr.31152 12004 eliberat de Biroul de Carte Funciarä al

JudecätorieiBacäu.
EU, DIACONU ELENA, in calitate de mandabrå a sotilorBOCESCU CONSTANTIN BOCESCU

NICOLETA, am cumpårat pentru ace;tiaimobilul descris mai sus, cu pretul mentionat, pe care I-am achitat integral,
am cuno;tintäde situatiafapticä fi juridicå 9i fac aceastä dobåndire In conditiilede mai sus, färä nici o altä
formalitate.

Noi, pätiile contractante, ne obligäm, conform prevederilor art. 45, alin.3, din Legea 36/1995, sä ne
prezentåm la Biroulde Carte Funciarä a JudecätorieiBacäu 9isäsolicitäm intabularea rezentuluicontract

Redactat $i editat in 6 exemplare, azi data autentificäriiprezentului act la ul Notarului Public Zaharia.
Ciorcilä Carmen din acäu.

„FEDERALCOP'
prin J SORIN

O SUMRÅCÅCRDOcoo
prin CRÅc

CU

p
•

anda r,



FLSA CORPULUI DE PROPRIETATE
Situat in intravilan sat Parava, com. Parava, jud. Bacau -z

.iudetul Bacau
Umtatea acinumstrativ-teritoriala: com. Parava
Cod SIRUTA: 24043
Cod Intravilan: 2

SCIIITA CORPULUI DE PROPRIETATE

OPR
RU ION

'2

Nomenclaturä: L - 35 - 66 - B -b
Nr. sector cadastral:
Nr. cadastral provrzoriu al corpului de proprietate:
Nr. carte funciarä:

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

rcclä

TOTAL

Categoria de

iolostntä

2

cc

Cod grup.i

destinalie
9

TDI

Supralatadin
rnäsuräton (m )

4

320.35

320.35

calitatc

5

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCT"
5 Nr. corp clädire

/

construct ic

TOTAL

Denumire

2

Magazin - constructie zid

fundatie beton, sarpanta lemn,
invelitoare tabla

upralatä c

320;b5

320.&

Suprafata din a

Imp)
Toren

Zona in cadntl
localit.ilii

6

Cod grup.i

destinatlc

CCOM

Mertiuru

teren
domeniu!
public

5

proprietar
construct:e
FEDERAL COOP
BACAU

OOS

Domiciliu proprietar

3

sat Parava, com. Parava
iud. Bacau

C. DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR

.Nutne prenumele

proprietarulut

FEDERALCOOP
BACAU

__—i-moclllit.

Cod numenc personal

4

953383

Tipul actului de propnetate.nr. si data •

inregistrarii / eliberarii / transcnerii

5

Proces verbal de receptie

preliminara din 19.07.1964

Data: Septemhrie 2003

Cod grup
proprietute

6

Modul detinere
teren

/

constructie
Exclusr.'

8 9

/ 320.35

10 11

320.35PJ

Verificat:

03

o

z

• S.C. Topo Instant S.R.L. Bacau
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1 :500

LEGENDA:
6/ Stalp beton

LEA (beton)

sant pamant
pod

Gard zidarie
Gard Plasa
Gard lemn
Linii constructii

drum asfalt

placa bet.
drum balast

LEGENDA

Limta amplasament

ostructie PROPUSA
Costructii existente
Acces pietonal

Acces auto

Drum

Qii
0.29

169.26

69.97

69.93-42

69.61

QQQ'.
6088?62

169.3 9.16

1æ.25

COSNTRUCTIA Cl EXISTENTA

Hc 6.01m
Hs 2.64m

169.52

p

69.60

69.54

70.

169.27

169.

169

9
169.15

169.17,x 169.

(5

.56

69.54

169.

169.49

169.49

69.

169.34

69.29

ANEXA PROPUSA

3.50m
Fs 2.24m

POT propus
CUT ro us

63

= 21.12%
= 0.49

Inventare suprafete nr. cad. 61559:

- Teren: Curti - S=1126 mp

Total (CC) -S = 1126 mp

Constructa Anexa propusa proiectata se incad azä
CATEGORIADE IMPORTANTÅ "D - REDUS ænft,HGR
nr. 766/1997)
CLASA DE IMPORTANTÅ "Ill" (conf. cod de proiectare
seismic Pl 00/1-2013).
GRADULDE REZISTENTÄ LA FOC "Ill" (Conf. Normativ de
sigurantä Ia foc a constructiilorPl 18/1999).

c,

INDICATORI FIZICI
EXISTENTI Sl PROPUSI:

Suprafata teren = 1126.00 mp
CONSTRUCTII EXISTENTA:
ONSTRUCTIE Cl:
Regim de inaltime: P
Sc existenta =321.06mp
Sd existenta =321.06mp
Su existenta =295.18m

Hc=+6.01m Hs=+2.64m

CONSTRUCTII PROPUSE:

ANEXA :

Regim de inaltime: P
Sc propusa =237.90mp
Sd propusa =237.90mp
Su ro usa =218.96m

Hc=+3.50m Hs=+2.24m

sistem de proiectie STEREO 70
sistem de referinta Marea Neagra 1975

VERIFICATOR

EXPERT

PROIECTANT
GENERAL

PROIECTANT
SPECIALITATE
ARHITECTURA

SPECIFICATIE

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

CERINTA

CERINTA

S.C. ARTPROIECT 3D S.R.L.
CU/ 40229217 J4/18572018

RAPORT VERIFICARE NR.

RAPORT EXPERTIZA NR.

ALTE
SPECIALITATI

BENEFICIAR:

Ing. CRETU LUMINITA

gFh. Röt CONSTANTIN
jaeovh, 7,

SEMNATURA

Constantiru

rh. Rot

T.arh. Adrian Andone

SCARA

1:5W

DATA
2022

BOCESCU CONSTANTIN
Sl BOCESCU NICOLETA
Amplasamem PARAVA Sat PARAVA Jud. BACAU

U PROECT:

EXTINDERE LOCUIMTA P, ANEXA GOSPODAREASCA Sl

IMPREJMUIRE
PLANSA:

PLAN DE SITUATIE PROPUS

PROIECT NR:

08/202

D.T.A.C.
PLANS*

AOI



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Bacau

EXTRAS DE CARTE FUNCiARÄ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarä Nr. 61559 Parava

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. cerere
Ziua

Luna
Anul

47205
29
06
2022

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Parava,

Nr. Nr. cadastral Nr.
ud. Bacau

Suprafata* (mp)

1.126

Observatii / ReferinteCrt

A1

topografic

61559 Teren imprejmuit;

B. Partea Ilv Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

69158 / 25/09/2020

Cod verificare

Referinte

Act A mwustratv nr. Proces Ver a e Icitatle, In 28/08/200 erns e CO P CONSUM RA ACIUNI; Act
Administrativ nr. DECLARATIE din 22 09 2020 emis de BOCESCU CONSTANTIN•

Intabulare, drept e PROPRIETATE, do andit prin Conventie, cota
actuala 1 1

1) BOCESCU CONSTANTIN

| 2) BOCESCU NICOLETA
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrämintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase penuu 'Pformare on-lifte la adresa epay.ancpi.ro

.12.

A1 / B.2

Referinte

Pagina I din 3



Teren
Nr cadastral

61559
Suprafata (mp)*

1.126

Carte Funciarä Nr. 61559 Comuna/Ora5/Municipiu: Parava
Anexa Nr. 1 La Partea I

Observatii / Referinge

* Suprafata este determinatä in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

60

60138

2

Date referitoare la teren
Nr Categorie Intra SuprafaCa
crt folosintä vilan (mp)

curtl DA 1.1261

constructii

5

9

8

Tarla

22

10
608-87

12

6iSS9

Parcelä

567

Nr. topo

61490

4

ObservaCii / Referinge

Date referitoare la constructii
Crt

Al.l

A1.2

A1.3

Numär

61559-CI

61559-C2

61559-C3

Destinatie
constructie
construct" e

locuinte
construct" e

locuinte
constructii anexa

SituatieSupraf. (mp)

48

26

43

ObservaCii / Referintejuridicä
Fara S. construita Ia sol:48 mp; Extindere locuinta
acte
ara S. construita Ia sol:26 mp; Extindere locuinta

acte
Fara S. construita Ia sol:43 mp; Cotet
acte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plam-

Punct
tnceput

1

Punct
sfårsit

2

Lungime segment

38.431

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Eylrase pentru Informare cn-lifi± la adresa epay.ancpi.ro

agina 2 din 3
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Punct
tnceput

2

3

4

5

6

7

8

9

10
11

12
13

Punct
sfårsit

3

4

5

6

7

8

9

10
11

12
13
1

Carte Funciarä Nr. 61559 Comuna/Ora5/Municipiu: Parava
Lungime segment

31.611

40.665
38.415
0.566

2.445

24.628

17.734
23.453
10.459

13.135
7.275

10.317
** Lungimile segmentelor sunt determinate planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Dlstanta dlntre puncte este formatä din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decat valoarea 1 mlllmetru.

Extrasul de carte funciarä generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informa!iile din cartea
funciarä active la data generärii. Acesta este valabil Tn condiCiile preväzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitä!i procese
administrative preväzute de legislatia tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsä si in forma fizicä a
documentului, färä semnäturä olografä, cu acceptul expres sau procedural al instituCiei publice ori entitä!ii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii realitä!ii informa!iilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generärii documentului.

Data ora generärii,
29/06/2022, 09:38

Document care conCine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line 'a adresa epay.ancpl.ro Formular versiune:i



LEGENDA:
O/ Stalp beton

LEA (beton)

sant pamant

Gard zidarie
Gard Plasa
Gard lemn
Linii constructii
drum asfalt
placa bet
drum balast

LEGENDA

Limta amplasament

(Etructie EXISTENTA
Costructii existente

Acces pietonal

Acces auto

Drum

69.97

69.930

69.61

Curti

COSNTRUCTIA EXISTENTA

Hc =+ 6.01m
Hs 2.64m

169.52

P

0.29

169.26

169

170.83

170.82

69.60

169.
69.54

70.

169

169.27

169.21

.56

69.54

169.54

169.49

169.49

69.

169.34

69.29
9
169.1

61

168.77

169.04
169.01

POT existent

CUT existent
= 28.510/
= 0.28

n .cad. 61559
169.34

.29

169.

169.25

OR'JINU

2490

Constantin
ROIARU

169.

9.16

169.12

Inventare suprafete nr. cad. 61559:

- Teren:
69.33

Tot

126 mp

Constructa Cl proiectata se incadreazå in:

CATEGORIA DE IMPORTANTÅ "D - REDUSA" (conf. HGR
nr. 766/1997)
CLASA DE IMPORTANTÄ"Ill" (conf. cod de proiectare

seismic Pl 00/1-2013).
GRADUL DE REZISTENTÅ LA FOC "Ill" (Conf. Normativ de
sigurantä la foc a constructiilorPl 18/1999).

INDICAT
EXISTENTI Sl PROPUSI:

Suprafata teren = 1126.00 mp

CONSTRUCTII EXISTENTA:
ONSTRUCTIE Cl:

Regim de inaltime: P
Sc existenta =321.06mp
Sd existenta =321.06mp
Su existenta =295.18mp

Hc=+6.01 m Hs=+2.64m

sistem de proiectie STEREO 70
sistem de referinta Marea Neagra 1975

VERIFICATOR

EXPERT

PROIECTANT
GENERAL

PROIECTANT
SPECIALITATE
ARHITECTURA

SPECIFICATIE

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

CERINTA

CERINTA

S.C. ARTPROIECT3D S.R.L.
CUI 40229217 J4/1857Æ018

Arh. ROTARU CONSTANTIN
TNA24N C.I.F. 6236234

Str. mcovh, 17, kcou,

RAPORT VERIFICARE NR.

RAPORT EXPERTIZA NR.

ALTE
SPECIALITATI

BENERCUR:

Ing. CREW LUMINITA

NIJME/PRENUME

. Rotaru Constantin

. Rotaru Constantin

T.am. Adrian Andone

SEMNA URA

Bacau

SCARA

DATA
2022

BOCESCU CONSTANTIN
Sl BOCESCU NICOLETA
Amplasament: Can. PARAVA, Sat PARAVA, Jud. BACAU

PROIECT:

EXTINDERE LOCI-JINTA P, ANEXA GOSPODAREASCA Sl

IMPREJMUIRE
TITLIJ PLANSA:

LAN DE SITUATIE EXISTE

PROIECTNR„•

08/202

FAZA:

D.T.A.C.
PUNSA:

AOI'


