JUDETUL Bacdu
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PARAVA
Str. Stefan cel Mare ,nr.71,cod postal 6073095,judetul Bacdu
Tele_fon:0234252165;fax:0234252165;
e-mail:secretariat@ primariaparava.ro
webb.www.primariaparava.ro

HOTARARE nr.3829.07.2021
pentru aprobarea Regulamentului privind legalizarea constructiilor executate fard autorizatie de
construire

Avand Tn vedere:

-referatul de aprobare cu nr.3447/26.07.2021 al domnului Dedin Costel primarul
comunei;

—raportul de specialitate al compartimentului de resort cu nr.3446/25.07.2021 prin
care se propune aprobarea Regulamentului privind legalizarea constructiilor executate fard
autorizagie de construire; .

' _avizul comisiei de specialitate a consiliului local;

Tindnd seama de prevederile art.37 alin.(6) din Legea ar.50/1991 privind autorizarea
executdrii  lucrdrilor  de constructii,republicatd,cu modificarile i completérile
ulterioare,republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.b),alin.(4) lit.c), alin.(6) lit.c),art.139
alin.(3) lit.€) gi ale art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, '

Consiliul local al comunei Parava fntrunit in sedintd extraordinara

HOTARASTE : :

Art.1.-Se aprobd Regulamentul privind legalizarea constructiilor fard autorizatie de
construire,conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotardre.

Art. 2 Cuantumul taxei pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii
constructiei, pentru legalizarca constructiilor este de cinci oritaxa pentru eliberarea certificatului
de urbanism .

Art.3.-Primarul comunei,prin compartimentul urbanism,va asigura ducerca la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarri.
Art.4.-Prezenta hotardre se publica in Monitorul oficial local si se COmMUNica:
-Institutiei Prefectului-judetul Bacau ;
-primaruliui comunei.

Contrasemneaza ,
Secretar gefigral
Irma Marig Holban

N

Presedinte de sedigf
Consilier local ,
Diaconu Cristing
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O ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA PARAVA
Tel/fax 0234.252.156, 0234.252.165

e-mail: secretariat@primariaparava.ro

Anexa nr 1 la HCL nr 38/29. 07.2021

REGULAMENT PRIVIND LEGALIZAREA CONSTRUCTIILOR
EXECUTATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

CADRUL LEGAL

Art. 1.
Potrivit art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construetii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, se instituie posibilitatea

privind inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiilor n cartea funciard in baza unui
certificat de atestare in cazul constructiilor executate fara autorizatie de construire.

OBIECTIV

Art, 2.

(1) Inscrierea in cartea funciara a dreptului de proprictate asupra constructiilor executate fard
autorizajie de construire se face in baza certificatului de atestare privind edificarea
constructiilor, emis conform prevederilor prezentului regulament .

(2) Prezentul Regulament are ca obiect asigurarea unui cadru unitar emiterii certificatului de
atestare privind edificarca constructiilor, in cazul constructiilor pentru care executia lucrarilor
s-n realizat fard autorizatie de construire, iar implinirea termenului de prescriptie prevazut la
art. 31 din Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, nu mai permite aplicarea sanctiunilor.

(3) Termenul péna la care organul competent poate aplica sanctiunca este de 3 ani de la data
sivarsirii faptei.

(4) Certificatul de atestare privind edificarea constructiei va fi emis in baza unei expertize
tehnice cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in
constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementérile de urbanism aprobate, care sa confirme.
situatia actuald a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie §i a unei documentatii
cadastrale.

(5) in situatia in care in expertiza tehnica se constatd neindeplinirea tuturor cerintelor
fundamentale i a celor relative la incadrarea in reglementérile de wrbanism, nu se elibereaza
certificatul de atestare privind edificarea constructiel.

(6) In cazul prevaait la alin. (4), taxa previzutd pentru emiterea certificatului de atestare a
odificarii constructiei, pentru legalizarea constructiilor nu se restituic.



TERMENUL PRIVIND EMITEREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE

Art. 3.

(1) La solicitarea justificatd a beneficiarilor, certificatul de atestare privind edificarea

constructiilor se emite in termen de 30 de zile, calculate de Ja data depunerii cererii, potrivit art.
37 alin. (6) din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.
(2) in situatia in care in urma analizei documentatiei depuse se constatd faptul ca aceasta este
incompleta, necesita clarificiiri tehnice sau modificiri, acest lucru se notificd in scris
solicitantului, in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii, cu mentionarea elementelor
necesare in vederea completarii acesteia.

(3) Incepand cu data notificarii, termenul pentru cmiterea certificatului de atestare privind
cdificarea construciiei se decaleaza cu numarul de zile necesar solicitantului pentru a elabora,
a depune §i a inregistra modificarile/completirile aduse documentatiei initiale ca yrmare a
notificarii, cu conditia depunerii acestora fntr-un termen de maximum 3 luni de la primirea
notificarii. :

(4) In situatia necompletéirii documentatiei in termenul prevazut 1a alin. (3), documentatia s¢
poate restitui la cerere solicitantului, potrivit legii.

(5) Documentatia nu poate fi restituita fara respectarea prevederilor alin. (2)si 3).

_ CONDITII NECESARE PENTRU iNCADRAREA
iN REGLEMENTARILE DE URBANISM APROBATE

Art. 4.

(1) In vederea emiterii certificatului de  atestare privind edificarea constructiilor,
Compartimentul de urbanism impreund cu compartimentul de cadastru din aparatul de
specialitate al primarului va analiza modul in care constructia corespunde reglementérilor din
documentatiile de urbanism aprobate pentru zona de amplasament.

(2) In cadrul procesului de analizd a modului in care constructia edificatd fard autorizatie de
construire s¢ incadreazi sau nu in reglementirile urbanistice valabile pentru zona de
amplasament (extrase din documentatiile de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
P.U.Z., PUD. sau din Regulamentul General de Urbanism, dupd caz) se Vor verifica
urmatoarele:

-regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente;

—retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietétile vecine;

_clemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele
invecinate;

-iniltimea maxima admisd pentru constructii (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) §i
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numdr de niveluri, cat si in
dimensiuni reale (metri);

-procentul maxim de ocuparc a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a
terenului (CUT), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face
obieciul solicitarii;

_dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor;

-asigurarea numéralui minim de locuri de parcare, asigurarea suprafetelor minime de spatii
verzi, etc.

-asigurarea conditiilor de acces la drumul public, accesul maginilor de interventie ;

_posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara existente;



_respectarea conditiilor impuse in cazul imobilelor asupra carora este instituit un regim
urbanistic special: zone protejate istorice sau natural;

- respectarea exigenielor minimale, a normelor de igiena si sdnatate prevazute in Legea nr.
114/96 republicatd (Legea locuintei) si Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igicna si sinatate publicd privind mediul de viatd al populafiei,

EMITEREA ADEVERINTEIL PRIVIND RESPECTAREA PREVEDERILOR
REGULAMENTULUI DE URBAN ISM

Art. 5.
(1) In vederea emiterii adeverintei din care sa rezulte respectarea de catre constructia edificata
fird autorizatie de construire a prevederilor Regulamentului de Urbanism pentru zona de
amplasament, proprietarul va depune urmatoarele acte :
- cerere tip;
- dovada asupra proprietatil terenului (extras de carte funciara eliberat in ultimele 30 zile);
_  plan de incadrare in zond, plan de amplasament si delimitare a imobilului cu amplasarea
tuturor constructiilor existente, respectiv dimensiunile constructiei edificata fira
autorizatie de construire si distantele de la constructie la limitele de proprietate, intocmit
de persoane auforizate;
(2) Continutul cadru al cererii tip, este mentionat in Anexa ar.1, care face parte integrantd din
prezentul Regulament.

Art.6.

(1) Daca dupd verificarea in teren a celor mentionate in documentatia anexatd cereril sunt
indeplinite conditiile specificate la art.4, Compartimentul de urbanism din cadrul primériei va
intocmi un referat de specialitate prin care propune cliberarea adeverintei solicitate.

(2) Dacé in urma verificarilor in teren se constatd ca nu se indeplinesc conditiile necesare pentru
incadrarea constructiei edificatd fird autorizatie de construire in reglementarile urbanistice,
Compartimentul de urbanism din cadrul priméariel are obligatia de a comunica in scris
solicitantului acest lucru, cu precizarea motivului pentru care nu S poate elibera aceastd
adeverinta.

(3) Referatul de specialitate este sermnat de catre functionarul din cadrul Compartimentului de
urbanism care a facut constatarea si care i5i asuma cele mentionate in referat, si se aproba de
citre primar.

(4) Dupa aprobarea referatului de specialitate, Compartimentul de urbanism va intocmi §i va
clibera adeverinta solicitatd in care se va specifica tipul expertizei tehnice necesare pentru
emiterea Certificatului de atestarc a edificirii/extinderii constructiel .

(5) Adeverinta din care si rezulte dacd constructia edificatd fard autorizatie de construire
respecti prevederile Regulamentului de Urbanism pentru zona de amplasament se emite in
termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii.

EMITEREA CER’I;IFICATULUI DE ATESTARE
A EDIFICARIL CONSTRUCTIEI

Art. 7.



(1) Certificatul de atestare a edificirii/extinderii constructiel se emite dacd sunt indeplinite
cumulativ urmitoarele conditii cerute prin prezentul regulament:

a) documentatia sé fie completd si sd indeplineasca toate cerintele si conditiile prevazute
laart. 4;

b) se prezinti dovada achitarii taxei pentru emiterea certificatului de atestare stabilitd prin
Hotarsrea Consiliutui local.

(2) Documentatia necesard pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii/extinderii
constructiel:

a) Cerere tip pentru obiinerea certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiel
intocmits si semnatd de catre proprietarul/ii tabulat/i ai terenului (anexa nr. 2);

b) Adeverinta eliberati de Compartimentul de urbanism din cadrul primariei din care
rezulta ca respectiva constructie edificata fard autorizatie de construire se incadreaza in
reglementirile urbanistice valabile pentru zona de amplasament.

¢) Dovada asupra proprictatii terenului (extras de carte funciara eliberat in ultimele 30
zile); '

d) Plan de amplasament si delimitare a imobilului (plan de sitnatie pe suport topografic in
care si se figureze constructia/ constructiile realizate) Jntocmit de persoane autorizate;

e) Proiect releveu la nivel de autorizatie de construire (plan de incadrare, plan de situafie,
planul tuturox nivelelor, sectiuni, fatade, conform Legii 50/1991 privind autorizarea
executirii lucrarilor de constructii intocmit de persoane autorizate; '

f) Expertizd tehnicd asupra constructiei conform Legii calitafii nr. 10/1995, cu privire la
respectarea ceringelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii care sa
confirme situatia actuald a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie;

o) Prezentarea dupi caz a expertizei la cerinta de calitate ,,C” — siguranta la foc;

h) Expertiza valorica cu valoarea actualizatd a constructiei intocmitd de un evaluator
ANEVAR,;

i) Daca este cazul, copia contractului de vinzare-cumparare, in care sé specifica faptul cd
impreund cu terenul s-au vandut §i constructiile, neintabulate in cartea funciard;

j) Declaratie pe propie rispundere, in forma autentificatd (legalizatd) la notar, prin care
petentul declard anul edificiirii constructiei;

k) Acordurile vecinilor in forrma autentificata — dupa caz — conform prevederilor legale;

(3) Documentatia se va prezenta in doud exemplare. Pe toate documentele tehnice anexa
Certificatului de atestare a odificarii/extinderii constructiel se aplicd stampila "V IZAT SPRE
NESCHIMBARE".

(4) Continutul cadru al Certificatului de Atestare a Edificarii/Extinderii Constructiilor, previzut
prin Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard
nr.700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, cu modificirile si completérile ulterioare, este mentionat in Anexa
nr.3, care face parte integrantd din prezentul Regulament.

Art. 8.

(1) Verificarea si analiza operativd a documentelor depuse, privind respectarea structurii §i
continutului cadru precum si notificarea solicitantului cu  privire la eventualele
modificari/completari ale documentatiei tehnice necesare, S¢ va realiza in termen de maximum
10 zile lucratoare de la data integistririi cererii;

(2) Emiterea certificatului de atestare a edificirii/extinderil constructiei se face In termen de 30
de zile, calculate de la data depunerii cererii gi in baza unei documentatii complete.

(3) Cuantumul taxei pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii constructiei, pentru

legalizarea constructiilor este de cinci ori taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism .



DISPOZITII FINALE
Art. 9.
(1) Autoritatea emitentd a Certificatului de Atestare a Edificarii/Extinderii Constructiilor ou
este responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta, in momentul
emiterii actului, a unor litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti privind imobilul - teren
si/sau constructii -, responsabilitatea aparindnd solicitantului.
(2) Prezentul regulament se incredinteaza a fi dus la indeplinire de catre Compartimentul
urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunet Parava
(3) Redactarea Certificatului de Atestare a Edificarii/Extinderii Constructitlor intrd in sarcina
Compartimentului de urbanism ¢i se face in trei exemplare, din care doud se elibereazi
solicitantului si cel de-al ireilea se arhiveazi.
(4) Constructiile care nu se incadreazi in conditiile precizate in Regulament se vor modifica
corespunzitor sau s¢ vor desfiinia.



Anexa nr. 1 la Regulament

Catre,
Primiria Comunei Parava

Subsemnatul(a)/subscrisa _ persoand
fizica/juridica, domiciliat()/cu sediul in , strada
nt. , va solicit sd-mi comunicél;i

daca constructia in regim de
indlfime cu functiunea de , amplasatd in
Parava , strada fr. , pe parcela cu
nr.cadastral , inscrisd in carica funciard nt. Parava ,

respecti prevederile regulamentului local de urbanism referitor la amplasarea pe parceld, regim
de inaltime, functiune, €ic.

Comunicarea Tmi este necesaré in vederea intocmirii expertizei tehnice cu privire la
respectarea cerinfelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii, peniru obtinerea
Certificatului de Atestare a Edificari constructiilor,iin vederea inscrierii acestora in cartea
funciara.

Anexez la prezenta cerere (in copie) urmatoarele:

. Plan de incadrare fn zond, plan de amplasament §i delimitare a imobilului cu
amplasarea tuturor connstructiilor, respectiv dimensiunile constructiei edificata fara
autorizatie de construire §i distantele de la construciie la limitele de proprielate,
sntocmit, semnat §i stampilat de topograf autorizal

_ Extrasul de Carte Funciard, nu mai vechi de 30 de zile

Semnatura



Parava

Data

NF, FCIEfOR .. oo irvv s ea e ne e e

Anexa nr. 2 1a Regulament

Catre,
Primaria Comunei Parava

CERERE PENTRU ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE A
EDIFICARIVEXTINDERIL CONSTRUCTIEL
EXECUTATA FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Subsemnatul(a)/subscrisa persoand
fizici/juridica, domiciliai(Z)/cu  sediul in  judetul \
localitatea , strada
nr. bl s et ., ap__ - telefon/fax , CNP/CUL

in calitate de proprietar al imobilului situat in

judetul Jocalitatea , strada ,

nt. , solicit eliberarea in conformitate cu prevederile legale a CERTIFICATULUI DE
ATESTARE A EDIFICARIL/ EXTINDERII CONSTRUCTIEL pentru constructia executatd
in comuna Parava, satul . strada

nr. , avind urmatoarele caracteristicii:

- destinatia

- numar unitafi

individuale

- numir : locuri de

parcare

- regim de

inaltime




- suprafata construitd

(mp)

- suprafafa construitd desfaguratd

wwp)___

- anul edificarii
constructiei
Construciia s-a executat in anul fird autorizatia de construire pe

terenul inscris in cartea funciard nr nr.top./cad. si

este terminatd in totalitate / neterminata.
Anexez la prezenta cerere urmitoarele:

i copie carte de identitate/certificat de inregistrare eliberat de cdtre Registrul
Comertului,
O Actul de proprietate asupra imobilului pentru care sé solicitd certificatul de atestare
a edificdrii/extinderil constructiei; constructiei (extras de carte funciard eliberat in
ultimele 30 zile) ;
0 Adeverinta eliberata de Compartimentul de urbanism din cadrul Directie tehnice din
care rezulta ca constructia edificata fora autorizatie de construire se incadreaza in
reglementdrile urbanistice yalabile pentru zona de amplasament.
[ Masuratori cadastrale imobil realizat;
O Declaratie pe propie rispundere, In formd qutentificatd (legalizatd) la notar, prin
care proprietarul declard anul edificdrii constructiel;
[1 Expertizd fehnic.
01 Proiect releveu la nivel de autorizatie de construire (plan de incadrare, plan de
situatie, planul tuturor nivelelor, sectiuni, fatade, conform Legii 50/1991 privind
qutorizarea executdrii lucrdrilor de constructil intocmit de persoane autorizate,
1 Expertizd valoricd cu valoarea actualizald a constructiei intocmitd de un evaluator
ANEVAR;
0 copie dupa contractul de vinzare-cumpardre, in care se specifica ca impreunad cu
terenul s-au vandut 5i constructiile, neintabulate in cartea funciara Daca esie cazul ;
O Acorduri vecinilor in forrma aqutentificata — dupd caz — conform prevederilor legale

O Chitamtd prind achitared Taxei pentry eliberarea certificatulul.



datele in prezenta cerere, respectiv in documentele anexate

Declar pe proprie rispundere cd

corespund realitatii.

Semnpatura

Data

NF. FRIEJOM covveen e e see oo



Anexa nr. 3 la Regulament

Comuna Parava

NI e e eee s Lo

CERTIFICAT
de atestare a edificarii / extinderii constructiei

Urmare a  cereril jnregistrate cu 0t de mai sus, de caire

................................................ ' confirmam  ¢&  pe terenul  situat
ET VOO TP PPRPPP PP PR , inscris in cartea funciard  MF....ceesceenrecens , 4
loCAlTtALIL. .« cverveenereraess , cunr. cadastral/ tOPOEIALIC .ovverrrnemmsnrrreenreees , existd o constructie
PIOPHIERAIER  ovovsessssessnnsssnssessmsmsse st TS , edificatd in anul

Edificarea / extinderea constructiei s-a efectuat conform/fara autorizatiei de construire
111 SRR SRR , existd/nu exista incheiat proces-verbal de receptic la terminarea
lucrarilor nr....cooeenvne L

Constructia/extinderea are urmitoarea descriere:
- AESHNATA «ovvvnvrernsarmerresnaneennrren
- numar unitdti individuale ..o
- numiir locuri de parcare .......oooeeeenes
- regimul de Indl{ime .....ooovvenemimenenn
- suprafata construita la SOL voieenciinnnnns
- suprafata construitd desfaguratd ........

Prezentul certificat s-a eliberat pentru {nscrierea constructiel in cartea funciari, in
conditiile art. 37 alin. (1) din Legea cadastrului §i a publicitafii imobiliare nr. 7/1996,
republicata.

Primar Secretar general

Arhitect sef/ Persoana cu responsabilitati in domeniul amenajérii teritoriului si
urbanismului

Presedinte de sedintd - Consilier local:

Secretar general : Irma Maria Holban




